BO TU PHAP CQONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp — Tu do — Hanh phic

Sé6: %5 /BC-BTP Ha Néi, ngay L9 thang 42ncm 2022

] BAO CAO ,
V/v tong ket 05 nam thi hanh Luit Pau gia tai san

Ngay 17/11/2016, Québc hoi khoa XIV da thong qua Lust P4u gi4 tai san
v6i 8 chuong, 81 diéu, dénh ddu mébe quan trong trong viéc hoan thién, thong
nhit khung phap Iy diéu chinh hoat dong d4u gia tai san, g6p phan giai quyét
tinh trang chdng chéo, mau thuin trong hé thng phédp ludt, ndng cao tinh cong
khai, minh bach, hiéu qua trong viéc xir Iy tai san, dic biét 1a tai san cOng; hoat
dong dau gia tai san ting budc dugc chuyén moén hoa, chuyén nghiép héa, Xa
héi héa mét cadch manh mé, hiéu Iuc, hiéu qua cia cdng tac quan Iy nha nude vé
hoat déng d4u gi4 tai san tng bude dugce ning cao.

Dé danh gid mot céch khach quan nhitng két qua dat dugc, nhitng bt cap,
han che trong thue tién, ncay 09/8/2022, B$ truéng B6 Tu phdp ban hanh Quyét
dinh s6 1689/QD-BTP vé ké hoach td chirc Hoi nghi tng két 05 ndm thi hanh
Luét. Trén co s6 bdo cdo cua cac By, nganh, dia phuong va két qua Hoi nghi
téng két 05 nim thi hanh Luat Péu gid tai san, B6 Tu phap xin bao cdo nhu sau:

L. NHUNG KET QUA PAT PUQC
1. V& tb chitc trién khai thue hién Luét D4u gi4 tai san

- Ngay sau khi Luat Dau gi4 tai san dLIO’C ban hanh, B Tu phép da tham
muu Thi twéng Chinh phi ky Quyét dinh sb 410/QP-TTg ngay 04/4/2017 ban
hanh Ké hoach trién khai thi hanh Luat Dau gia tai san. Trlen khai Quyét dinh sb
410/QD-TTg, B6 Tu phap da ban hanh Quyet dinh s5 652/QD-BTP ngay
09/5/2017 ban hanh K& hoach trién khai Luat D4u gi4 tai sén ctia B6 Tu phap; ban
hanh Céng vin trién khai thi hanh Luat; t6 chire Hbi nghl phé bién, quan triét
ndi dung Lu4t Dau gid tai san tai Ha Noi va Thanh phé Hd Chi Minh; cir cén bd
truc tlep lam béo céo vién tham gia Hoi nghi trién khai Luat Pu gia tai san tai
mét s dia phwong trong ca nuée.

- Tai dia phuong, hoat dong trién khai thi hanh Luat Déu gia tai san duoc
cac dia phuong quan tam thuc hién. 63/63 Uy ban nhéan dén cép tinh déu ban hanh
Ké hoach v& viée thi hanh Luft Biu g1a tai san, dong thoi, chi dong, tich cuc
trién khai cac hoat dong tuyen truyen phd bién céc noi dung méi ctia Luat nhu: td
chtic tap huén, tuyén truyén, phd bién, quén triét ndi dung co ban ctia Luat Piu
gid tai sdn thdng qua cac hinh thic hoi nghi, hoi thao, toa dam, gidi thiéu qua béo
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hinh, bao gidy, 16ng ghép tuyén truyén, phd bién phap luat vé d4u gid tai san trong
sinh hoat thong qua “Ngay phap luat”... nhdm ning cao nhan thirc cho co quan, tb
chirc, ca nhan vé ddu gid tai san...

2. V& viéc ban hanh vin ban quy dinh chi tiét thi hanh Luit Diu gia tai
san va cac viin ban c6 lién quan dén hoat dong diu gia tai san

Trién khai Luat Du gid tai san, B6 Tw phap da chu tri, phdi hop véi cac co
quan lién quan xay dung, trinh cdp c6 thdm quyén ban hanh hoic ban hanh theo
thAm quyén 02 Nghi dinh, 03 Théng tr va 01 Quyét dinh'; phéi hop véi cic co
quan lién quan ban hanh 01 Nghi dinh, 04 Théng tr quy dinh chi tiét mot sb diéu
va bién phép thi hanh Luét®. Cac Bo: Tai chinh, Tai nguyén va M6i trudng,
Théng tin va Truyén théng, Cong an, Ngén hang Nha nuéec... di ra soat, nghién
clru stta ddi, bd sung, ban hanh méi cc vin ban c6 lién quan vé d4u gia céc loai
tai san nhu quyén khai thac khodng san, quyén st dung tin s6 v tuyén dién, kho
s6 vién thong. ..

Bén canh d6, do hoat déng du gia tai san bao gém nhiéu giai doan, chiu su
diéu chinh cta nhidu vin ban phép luit thudéc pham vi quan Iy ctia nhiéu BO,
nganh nén dong th&i v&i viée ban hanh céc quy dinh huéng din Lujt, B6 Tu phép
da thuc hién ra sodt van ban quy pham phép luét thude linh virc ddu gid tai san va
cdc van ban phép luét khéc c6 lién quan (véi tong sd van ban da duoc ra soat 1a 37
vin ban gdm 12 Luat, 14 Nghi dinh, 09 Thong tr va 02 Quyét dinh trong nim
2021 va 03 Luat, 07 Nghi dinh va 06 Thong tu trong niam 2022). Trén co s¢ do,
B¢ Tu phap da tong hop, xdy dung céc dé xudt, kién nghi huéng xit Iy déi véi cac

- Nghij dinh sb 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu va bién
phap thi hanh Lut Déu gia tai san.
- Nghi dinh s 82/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 ciia Chinh phti quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
bé tro tur phép; hanh chinh tr phép; hon nhan va gia dinh; thi hanh 4n dan su; phé san doanh nghiép, hop the xa.
- Théng tr s6 06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 ctia B trudng B Tu phép quy dinh vé& chuong trinh khung cia
khoa dao tao nghé d4u gi4, co s& dao tao nghé ddu gia, vide tip sy va kiém tra két qua tép sy hinh nghé diu gia
va biu mau trong linh vue dAu gia tai san.
- Thong tir s6 14/2018/TT-BTP ngay 16/10/2018 cia B§ truéng BO Tu phap ban hanh Quy tic dao dirc nghé
nghiép ddu gié vién.
- Théng tu s0 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua B truéng Bo Tu phap hudng din lua chon td chire diu gid
tai san.
- Quyét dinh sb 2069/QD-TTg ngay 08/12/2021 cia Thi tudng Chinh phit ban hanh Danh muc dich vy sw
nghlep cOng co ban, thiét yéu thudc nganh Tu phép (trong d6 ¢b dich vu du gia tai san).

- Nghi dinh s6 61/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phi quy dinh viée thidm dinh gi4 khoi diém cia
khodn ng xau va tai sén bio dam ciia khoan ng xAu.
- Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B9 truong BO Tai chinh quy dinh vé thi lao dich vu déu gia
theo quy d’mh tai Ludt Bdu gid tai san.
- Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 cia B trirdng B Tai chinh quy dinh ché db tai chinh trong
hoat dong dau gia tai san.
- Thong tur sb 106/2017/TT-BTC ngay 06/10/2017 cta BO trrong BG Tai chinh quy dinh muc thu, ché d6 thu,
ndp, quan 1y va sir dung phi thdm dinh tiéu chuin hanh nghé ddu gi4 tai san, phi thim dinh didu kién ding ky
hoat dong cta doanh nghigp ddu gia tai san.
- Thong tu so 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua Bo truong B4 Tai chinh sira dbi, bd sung mét sb didu cua
Théng tu s& 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh vé thi lao dich vy d4u gi4 theo quy dinh tai Lujt D4u
gia tai san.



van ban dugc ra soat va xdy dung bdo cdo Chinh phu vé van dé nay.

Tai dia phuong, S& Tu phap cic dia phuong da phdi hop véi céc co quan
lién quan tham muu Uy ban nhan dan cép tinh ra soét, stra ddi, bd sung va ban
hanh céc vin ban phap luat, ddm bao pht hop, thng nhét v6i Lust DAu gia tai san
nhu céc quy dinh déu gia quyén st dung dit d& giao dat, cho thué dét, dAu gia tai
sdn cong, dau gia tai san 1a tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh bi tich thu
sung quy Nha nudc tai dia phuong...

Nhu vay, Lust DPau gid tai san va cdc vin ban phép ludt lién quan dugc
ban hanh day du, ding thoi han va dugc trién khai trong thuc té, nhe do da timg
bude khic phuc nhiing tdn tai, bt cép trude day. Luat PAu gi tai san ¢ nhidu
quy dinh méi, cu thé, nhét 1a cac quy trinh vé trinh ty, tha tuc ddu gia; bd sung
hinh thirc d4u gia gian tiép, dAu gia truc tuyén, nhidu quy dinh cu thé nhim han
ché tinh trang thong ddng, dim gia, gay that thodt tai san nha nudc; ting cudng
trach nhi€ém ctia nguoi ¢ tai san, dam bdo an ninh, trat tw cho cude diu gid; cd
co ché kiém soét hitu hiéu céc tiéu cyc trong hoat dong du gia tai san. Déng
thoi, Lut DAu gi4 tai san da phan dinh thim quyén, tréch nhiém ciia ngudi ¢6
tai sén d4u gi4 trong giai doan trudc khi déu gi4 (quyét dinh dua tai san ra ddu
gi4, lua chon t6 chire d4u gi4, dinh gia, xac dinh gid khai didm), giai doan sau
dau gi4 (yéu ciu ngudi tring ddu gid nop tién, giao tai san tring ddu gid) va
trach nhiém cta t6 chirc ddu gid tai san trong giai doan d4u gia (niém yét, thong
bdo cong khai dau gia, td chitc cude ddu gia).

3. V& phat trién d6i ngii ddu gis vién va t§ chire d4u gi tai sén

Tinh dén théng 08/2022, c& nudc c6 1.200 dbu gia vién; gin 600 doanh
nghiép du gid tai san; 58/63 Trung tdm dich vu ban déu gi4 tai san tai céc tinh,
thanh phd truc thude Trung wong® (xin xem Phu luc kém theo).

Céc doanh nghiép déu gi4 hién nay phén 16n tip trung tai c4c tinh, thanh
phd nhu: Ha N6i c6 99 doanh nghiép, thanh phé H Chi Minh ¢6 66 doanh
nghi€p, Nghé An c6 22 doanh nghiép, Thanh Ho4 c6 29 doanh nghiép, Da Ning
¢6 10 doanh nghiép...*. C4c doanh nghiép dau gi4 tai san da c6 su phat trién déng
ké vé s6 lugng (trude khi thyc hién Luat Déu gid tai san, c& nude ¢ hon 100
doanh nghiép, hién nay con sé nay Ia gin 600 doanh nghiép). Mot s6 doanh
nghiép du gis tai sén da cé sw dau tu bai ban vé co s& vét chét, sb lwong diu gia
vién, d6i ngfl nhén vién nghiép vu va thanh lap cac chi nhanh d& mé rong pham
vi hoat dong trén pham vi toan qubc. Ca nude 6 08 td chire déu gia tai san dugc

? Céc Trung tdm dich vu du gia tai san da giai thé gdm c6: Tra Vinh, Long An, Vinh Long, Kién Giang, Séc
Trang; theo Béo cdo sb 145/BC-UBND ngay 13/6/2022 clia Uy ban nhan dén tinh Binh Duong thi Trung tim
dich vu d4u gi4 tai san tinh Binh Duong dang tam ngirng hoat déng.

* 86 liéu tinh dén thang 8/2022.
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phé duyét du diéu kién thyuc hién diu gi4 truc tuyén, trong c¢6 doanh nghiép déu
gid tai san chiém da sb v6i 07 td che.

Céc doanh nghiép déu gi4 tai san thanh 14p tai S& K& hoach va Piu tir da
hoan thanh viéc chuyén ddi dang ky hoat dong sang S& Tu phap dam bao su
thong nhét quan Iy theo quy dinh ctia Luat P4u gid tai san va tinh hoat dong lién
tuc, 6n dinh cta doanh nghiép. Hoat dong cua Trung tdm dich vu d4u gié tai san
tai nhiéu dia phurong kha hiéu qua, déng vai trd nong cbt trong viée dan dat dinh
hudng cho hoat dong dAu gia tai san tai dia phu’cng, nhét 14 tai cac tinh mién nui,
¢6 diéu kién kinh té - x& hoi kho khin, gép phan dam béo quyen loi ich hop
phép ctia t6 chirc, c4 nhan, Nha nudc, phong trénh lang phi, thit thoat tai san
cdng, dic biét trong ddu gi4 tai san thi hanh an dan su, tai san doanh nghiép pha
san, tai san g1a tri nho tai viing sau, ving xa ma doanh nghiép ddu gi4 tai san tir
chdi do yéu t6 loi nhuan, dam bao hi€éu qua thi hanh céc ban 4n cta Tda 4n lién
quan dén thi hanh 4n dan sy, phé san doanh nghiép. C4c Trung tam dich vu déu
gla tai sdn dd va dang tung buéc d6i méi mé hinh 8 chirc, hoat déng, chuyén
dan sang co ché tu chu vé tai chinh, hoat dong theo mé hinh doanh nghiép theo
16 trinh pht hgp theo chil trwong d6i méi hé thong tb chire, quén 1y, nang cao chét
lugng va hiéu qua hoat dong tai Nghi quyét s6 19-NQ/TW ngay 25/10/2017 cta
Hoi nghl lan thir sdu Ban Chép hanh Trung uong khéa XII vé tiép tuc ddi méi hé

thdng t6 chirc va quéan 1y, ning cao chét lwong va hidu qua hoat ddng cua cac
don vi sy nghiép cong 1ap°.

Nhin chung, cic t6 chirc ddu gi4 tai san d4 c6 su phat trién manh mé& vé sé
luong, chat luong, quy mo, tinh chuyén nghiép, dép ing ngay cang cao nhu cau
dAu gi4 tai san cia céc dia phuong.

4. Hoat dong diu gia tai san

Céc td chtrc d4u gid tai san d4 t6 chirc thanh cong nhiéu cudc ddu gia véi
gia tri tai sdn ban duoc cao hon nhiéu so véi gid khéi diém thu ngén sach Nha
nuée théng qua hoat dong d4u gia dat hidu qua cao. Theo sb liéu thong ké thi tir
thang 07/2017 dén ngay 31/ 12/2021, céc t§ chuc déu gia tai san da t5 chic hon
169.000 cudc dau gi4, sb tién thu lao dich vu d4u gi4 tai san thu duge dat hon
2.096 ty, n0p ngan sach nha nudc hon 1.500 ty (xin xem Phu luc kém theo). S6
liéu thong ké cho thiy thoi glan qua hoat dong dAu gid tai san da cb nhitng
chuyén bién tich cuc, ro nét, s lwong cac cudc diu gid ngay cang ting, ty 18 déu
gid thanh chiém ty 16 16n, gia trung dAu gid cao hon tham chi c6 nhitng cudc déu
gia c6 gid trang cao hon nhiéu 14n so véi gid khéi diém trong d6 céc cude diu

* Hién nay, ¢6 17/59 Trung tAm dd thuc hién co ché ty chi 100% kinh phi; 40/63 Trung tdm duoc Nha nudc hd
trg 1 phén kinh phi (hon 10 Trung tAm da cé ké hoach chuyén sang hoat dong tu cha 100% kinh phi) va 02/63
Trung t4m dang duge Nha nuée bao cAp 100% kinh phi (tinh mién nii, khé khin).



gid tai san cong, tai san 1a quyén sir dung dat... da tao ngudn thu cho ngén séch
Nha nudce, déng gép tich cuc cho su phat trién kinh té - xa hoi tai dia phuong?.

Ngodi ra, theo quy dinh cia Ludt Diu gis tai san thi trong truong hop
Luat quy dinh ho#c khéng hra chon duoc td chirc dau gida tai san theo quy dinh
cia Luft DAu gia tai san thi H6i ddng d4u gid tai san duoc ngudi c6 tii san thanh
14p d€ dAu gié tai san ma phdp ludt quy dinh phai ban théng qua déu gi4. Do do,
bén canh céc cude dau gia thuc hién bai td chite déu gi14 tai san con c¢6 hoat dong
dau gid do Hoi dong du gid tai san thyc hién nhu déu gia quyén khai thac
khoang san do Hoi dong ddu gié tai san do B6 Tai nguyén va Méi truong thanh
lap...

5. Cong tac quan Iy nha nwée vé ddu gia tai san

5.1. Céng tdc quin Iy nha nwéc cia By Tw phdp

Thuc hién quy dinh cia Luat P4u gi4 tai sén, cdng tac quan ly nha nudc
vé dau gi4 tai san thoi gian qua dé tdp trung vao nhitng nhiém vu sau:

- Kip thoi bao cdo, tham muu Chinh phi, Thi twéng Chinh phu trong
cbng tac quan ly Nha nudc vé ddu gis tai san, trong d6 c6 viée ban hanh, trién
khai thuc hién Chi thi s 40/CT-TTg ngay 02/11/2020 ctia Thi twéng Chinh phi
vé ting cudng cong tac quéan Iy nha nuée dbi voi hoat dong dau gia tai san, tham
muu X Iy cdc vu viée diém néng, phtc tap vé d4u gi4 tai san’; ¢6 viin ban, lam
viée truc tiép v6i cac B, nganh, dia phuong co quan c6 lién quan dé théo g& céc
vén d8 khé khin, vuéng méc trong qua trinh trién khai thi hanh Luat (xem xét
viée giai thé cac Trung tdm dich vu dAu gia tai san nhim bao dam su én dinh,
bén vitng cua hoat déng dau gia, vén d& x4c dinh gia khoi diém, diéu kién tham
gia dAu gid quyén st dung dat; van dé déng ky kinh doanh cta doanh nghiép ddu
gid tai sén...); déng gbp y kién cho cac vin ban quy pham phap luat, cic dé 4n,
chinh sach cua cac Bo, nganh, dia phuong lién quan dén du gi4 quyén st dung
dat dé dam bao tinh ddng bo, thdng nhét v& dAu gia tai sén, tao didu kién thugn
loi cho viéc trién khai kha thi, hiéu qua trén thyc té...

- Tiép tuc trien khai dong bd, ¢6 hidu qua céc vin ban, dé 4n trong linh
vuc dau gid tai sén nhu De an “Phat trién va ting cudng ning luc doi ngii ddu gid

§ Theo 4 ligu béo cdo clia BO Tai nguyén va Moi trudng thi bén canh tai san ddu gid 13 quyén sir dung dét, ké to
thoi didm Luat Dau gid tai sdn c6 hiéu lyc thi hanh ¢én nay, hoat déng ddu gi4 tai san khac nhu quyén khai théc
khodng san cling dat nhiéu két qua tich cyc nhu cb 32/63 tinh, thanh phd da phé duyét ké hoach diu gid quyén
khai théc khodng san trén 500 khu vuc khoang san, trong d6 da c6 18/41 tinh, thanh phé t5 chire d4u gi4 thanh
cbng, td chic dAu gid trén 232 khu vue. V§i gid tri tring ddu gid ting tir 1,5 - 2 13n so véi gid khoi diém,

" Céc Bo céo Thi tudng Chinh phi: Bdo céo s6 113/BC-BTP ngay 29/5/2020 v& t3 chirc, hoat dong déu gid tai
san va gidi phdp ndng cao higu lye, higu qua quan Iy nha nude vé déu gid ti sin; Béo céo sb 46/BC-BTP ngiy
09/3/2022 vé ra soét, nghién ctu stra ddi, bd sung, hoan thién co ché, chinh sach phép luat v& ddu gi4 quyén su
dung dét; Céng vin s6 845/BTP-BTTP ngly 22/3/2022 giri Uy ban Kinh té ciia Qudc héi v& ra soat viée ban
hanh va thuc hién quy dinh cta phap luat v& du gia quyén sir dung dét
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vién giai doan 2013-2015, dinh huéng dén nam 2020” theo Quyét dinh sb
1076/QD-BTP ngay 10/5/2013 clia B trudéng B6 Tu phap nhim cing cb, phat
trién vé s6 lwong va chét lwong cta doi ngii d4u gia vién...

- Thyc hién nhiém vy kiém tra vin ban, B6 Tu phap cling thuong xuyén ra
kiém tra vin ban quy pham phép luit lién quan dn hoat déng d4u gi4 tai san do
Hoi ddng nhén dan, Uy ban nhan dan cép tinh va chinh quyén dia phuong & don
vi hanh chinh - kinh té dic biét ban hanh; kiém tra ndi dung cic quy dinh ¢6 lién
quan cua bd, co quan ngang bd dam bao phu hop véi quy dinh phép luit vé déu
gid tai san, trén co s& do, két luan vé ndi dung trai phép luat ciia vin ban va kién
nghi co quan, ngudi d4 ban hanh vin ban xem xét, tu xr ly; dé nghi Bo trudng xi
ly theo tham quyén hoic kién nghi co quan, ngudi c6 thdm quyén xi Iy cdc van
ban tréi phap ludt theo quy dinh cta phép luit; bdo cdo Thu tuéng Chinh phu
quyét dinh d6i véi truong hop 6 tranh chép vé thAm quyén kiém tra vin ban theo
quy dinh cua phap luat?.

- Cht trong cdng tdc huéng dan nghiép vu, tra 1oi kién nghi dia phuong®,
cong b6 ddy di, kip thoi cdc thu tuc hanh chinh trong linh vue ddu gi4 tai san,
thudng xuyén thuc hién viéc ra soat cong b thu tuc hanh chinh, cét giam thi tuc
hanh chinh khéng cn thiét nhdm tao diéu kién thun loi cho ngudi dan v& doanh
nghiép khi thuc hién thu tuc.

- Pua vao van hanh va st dung 6n dinh Cbng Thong tin dién tt qudc gia
vé déu gid tai san tir ngay 10/4/2020 nhim khic phuc céc tidu cuc trong hoat
dong diu gia, déap mg yéu cau phat trién hoat dong hanh nghé déu gid trong tinh
hinh mi, ti€p cdn véi xu thé xit Iy tai san cong trén thé gidi. Qua qué trinh trién
khai, Céng Théng tin dién i d4 phat huy hiéu qua trong viéc cong khai, minh
bach viée ddu gi tai san, duoc ngudi dan, co quan, tb chic danh gia cao, dong
thoi, 1a kénh thong tin hitu hiéu dé co quan quan ly nha nudc tiép nhén truc tiép,
kip thoi cac phan 4nh, kién nghi vé cac hanh vi vi pham trong hoat déng du gia
va co bién phéap xit Iy pht hop'®. Trén co s& d6, B& Tu phép da c6 nhiéu vin ban
@& nghi ngudi ¢6 tai san, S& Tu phap tinh, thanh phd truc thude Trung wvong xem

8 B4 Tu phép da kidm tra ddi v&i nhidu vin ban lién quan dén du gid han ngach thué quan nhdp khiu, céc quy
dinh v& du gid quyén sir dung dét ciia mét sb dia phuong va cé kién nghi xir Iy phi hop theo quy dinh phap luét.
° Cong vin s 3319/BTP-BTTP ngdy 13/9/2017, Cong vin sé 6486/BTP-BTTP ngay 13/12/2017, Céng vin sb
1067/BTP-BTTP ngay 03/4/2018, Céng vin s§ 534/BTP-BTTP ngdy 19/02/2020, Cong vin sb 2217/BTP-BTTP
ngay 17/6/2019, Cong van s& 1566/BTP-BTTP ngay 29/4/2020, Cong vin sb 2457/BTP-BTTP ngay 23/7/2021,
Céng van sb 234-CV/BCS ngdy 07/3/2022; Céng van sb 1949/BTP-BTTP ngay 14/6/2022...

'® Tinh dén ngay 15/6/2022, da c6 hon 20.000 thdng béo lya chon 3 chirc du gi4 tai san, hon 100.000 thong béo
vé viée dhu gid tai san duoc ding 14i trén Céng Thong tin dién tir quéc gia vé déu gié tai san; gAn 200 kién nghj
dugc phan dnh dén B9 Tu phap trong do tit ca cdc kién nghi, phan anh lién quan dén trinh tu, thu tuc ddu gia tai
san déu da dugc nghién clru, xtr ly,
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x€t, 1am r3 hanh vi vi pham, kip thoi tam ding, hay két qua nhiu cude ddu gié,
g6p phin phong trénh thét thodt tai san Nha nudc!!,

- Nham néng cao chét lugng dao tao diu gid vién, BS trudng B Tu phéap
dé ban hanh Quyét dinh sb 927/QD-BTP ngay 29/6/2017 ban hanh Chuong trinh
dao tao khung nghé déu gia theo quy dinh ctia Lut Pu gia tai san véi thoi gian
dao tao 06 thang tap trung chu yéu rén luyén k¥ ning nghé nghiép cho hoc vién.
Tir nam 2017 dén nay, B6 Tu phép da tb chirc duoc gin 20 kho4 dio tao nghd
d4u gia cho hang tram hoc vién trén c& nuée, tao ngudn bd sung cho doi ngii déu
gia vién.

- B Tu phép da t6 chirc kiém tra két qua tap sy hanh nghé d4u gi4 14n th
nhat cho hon 200 thi sinh. Ky kiém tra duoc t6 chirc an toan, dém béo chit
lugng, tinh khéch quan, cong khai, minh bach, bd sung kip thoi ddu gid vién cho
nhiéu dia phuong, dic biét 1 cac dia ban cé didu kién kinh té - xa hoi khé khin,
doi ngfi dau gid vién con han ché.

- Cong téc thanh tra, kiém tra, giai quyét khiéu nai, t§ cdo v& t8 chire va
hoat dong ban du gia tai san duoc x4c dinh 1a m{t trong nhitng nhiém vu trong
tim. Hang ndm, B Tu phap x4y dung ké hoach td chic cac dot thanh tra, kiém
tra vé 6 chite va hoat déng déu gia tai sén & cAc tinh, thanh phd; thanh tra dot
xudt dbi véi céac vu viéc theo phan 4nh, t6 cdo cia nguoi dan, bao chi, co quan,
td chirec. Qua d6, da phat hién, chin chinh, x&r Iy mot sb sai pham trong hoat
dong ban ddu gié tai san, phét hién nhimg vuéng méc, bt cip trong thye tién dé
c6 cée giai phdp thdo g& kip thoi; mot s6 vu viée c6 ddu hiéu da chuyén co quan
cbng an giai quyét theo thdm quyén?2.

5.2. Cong tic qudn Iy nha nwéc vé diu gid tai san tgi cdc dia phuwong
ciia Uy ban nhan dan cdp tinh

Tai dia phuong, Uy ban nhan dan cAp tinh d4 quan tam, thuc hién tuong
dbi déng bg, hiéu qua nhiéu giai phap nang cao hiéu luc, hiéu qua hoat dong
quéan Iy nha nude v& ddu gid tai san:

- Ngay sau khi Luat D4u gia tai san dugc ban hanh, Uy ban nhan dan Cép
tinh dé chi dao S& Tu phép, cic S&, nganh c¢6 lién quan chu dong nghién ciru

" B4 Tw phdp (Cuc B4 trg tu phap) da cé hon 20 Céng vin dé nghi cac S& Tu phap, ngudi ¢6 tai sin va co quan
chil quan xem xét, xdc minh, x{ Iy cdc phan 4nh, kién nghi lién quan dén trinh tu, thi tuc d4u gid tai san. Trén co
s& van ban dé nghi clia B6 Tu phap, ngudi c6 tai san da kip thdi ding cude diu gid, hiy két qua ddu gia do c6
hanh vi vi pham cta t6 chtrc du gid tai sén nhu vu déu gid clly cao su & Kon Tum, ddu gia quyén sir dung dét tai
thanh phd Viét Tri (Pht Tho)...

12 Theo théng k& tir khi Luat Du gi4 tai san duoc ban hanh dén nay, Bé Tu phap dd tb chirc duge gin 100 doan
thanh tra, kiém tra, ban hanh hon 50 quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh véi sb tién 1én dén hon 500 triéu
dong.
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quy dinh phép luét, ddm bao viéc trién khai hoat dong dAu gia tai san tai dia
phuong ding véi quy dinh.

- Chu ddng ban hanh céc vin bén, cac huéng dan, chi dao nham ning cao
hiu lgc, hiéu qua cta cdng tdc quén ly nha nudc vé dhu gid tai san tai dia
phuong nhu chi dao ngudi ¢6 tai san thude thim quyén quén ly phdi hop, thong
tin cho S& Tu phép cac vu viée dau gia tai dia phuong nhat 13 cdc vu viéc diu
gié do céc t6 chitc déu gid tai san ¢6 tru s& & tinh, thanh phé truc thude trung
uong khéc thuc hién tai dia phuong dé theo ddi, kiém tra, thanh tra, x& 1y vi
pham; ting cuo*ng cac doan theo doi, giam sat truc tlep viéc to chirc ddu gia tai
san cua cac tb chire d4u gid tai san, nhét 1a viéc déu gia quyén st dung dat dé
giao dét, cho thué dat...

- Trién khai kip thdi céc ndi dung huong dan, chi dao ctia B4 Tu phap vé
trién khai thi hanh Luat Du gla tai san nhu t§ chuc dang ky doanh nghiép déu
gia tai san thue hién chuyén déi theo quy dinh cta Luat Pdu gia tai san va Nghj
dinh sé 62/2017/ND-CP; huéng dan t6 chirc dAu gid tai san, céc ca nhén, co
quan, don vi c6 tai san dau g1a thuc hlen hd so ding ky tai khoén, st dung thuén
loi Céng Thong tin dién t&r quic gia v& ddu gid tai san; ra soat, bao cao tinh hinh
td chite du g1a tai san trong giai doan dich bénh Covid-19; hucmg dan viéc lua
chon t6 chirc déu g4 tai san; cdp nhat thuong xuyén thong tin Ve tb chuc dau gia

tai san dé Bo Tu phép ding tai 1én Céng Thong tin dién tir qube gia v& dau gia
tai san..

- Cht trong cdng tac thanh tra, kiém tra t& chiic ddu gid tai san, gidm sat
viéc tuan thi phép lult, tudn theo Quy tic dao dic nghé nghiép cia cac ddu gia
vién tai dia phu’ong, kip thoi chan chinh va xur ly nghlem cdc hanh vi vi pham
clia td chirc d4u gia tai san, ddu gi4 vién va ca nhén, t6 chirc 6 lién quan.

- Pé nghi, phdi hop vé6i co quan cong an thyc hién céc bién phap hd tro
bao dam an ninh, trdt tr cho hoat dong ddu gia tai san tai dia phuc)’ng theo @&
nghl ctia td chire ddu gia tai san; tang cudng thyuc hién c4c bién phép diu tranh,
trén ap t61 pham trong hoat déng diu gi4 tai san thdng qua cdc chuyén 4n, nhét
1a c4c bang nhom téi pham, théng ddng, dim gia trong cac cudc déu gid tai san.

- T6 chirc bdi dudng néng cao trinh do chuyen moén, nghiép vu, k§ nang
hanh nghé, viée tuan thu phap ludt, tudn theo Quy tic dao dirc nghé nghiép dbi
v&i d6i ngii dAu gid vién, chit lwgng hoat dong ctia céc td chite ddu gia tai san tai
dia phuong; quan tdm, chu trong viée d6i méi hé thong t chire va quén ly, nang
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cao chét lwong, tao diéu kién thuan lgi cho hoat d6ng cta Trung tAm dich vu d4u
gié tai san cua dia phuong®.

- Cong bb day du, kip thoi bd thu tuc hanh chinh & cép Trung uong va cap
tinh thudc pham vi linh vuc ddu gia tai san; déng thoi thudong xuyén thuc hién
vige ra sodt cong b6 thil tuc hanh chinh, cit giam tha tuc hanh chinh khéng cin
thiét nhém tao diéu kién thuan loi cho ngudi dan va doanh nghiép khi thuc hién
tht tuc hanh chinh; mét sb dia phuong d3 dau tu xay dung va 4p dung phin
mém quan ly cac td chie bd tro tu phép trong d6 c¢6 ddu gid tai san dé dam bao
vigc quan ly nha nude duge khoa hoc, chinh xac, hidu qua...

Thyc tién thoi gian qua cho thdy & dia phuong nao ¢é sy quan ly, gidm sat
chit ché cua ngudi cb tai san, su vao cude, xit ly quyét ligt, kip thoi cta cac co
quan quéan ly nha nuée o lién quan thi tinh trang théng ddng, dim gia, gdy thét
thoat tai san nha nuwde duoce han ché ti da.

6. Panh gia chung

The ché vé ddu gid tai san da duoc hoan thién véi viée Ludt Phu gid tai
san quy dinh trinh ty, thd tyc chung ap dung dbi voi tht ca cac loai tai sdn phai
ban theo quy dinh cta phép luft, tao ra tinh théng nhat, chit ché trong hoat dong
dau gia, giai quyét tinh trang chdng chéo, mau thuln trong hé théng phap luat,
phan dinh rd trach nhiém cia nguoi c6 tai san déu gia trong cac giai doan dau
gid. Pdng thoi, xdy dung co s¢ phap ly twong dbi day du cho hoat dong dau gia
tai san phat trién theo huéng chuyén nghiép héa do cac t chirc du gia tai san
chuyén nghiép thuc hién. Hau hét cac cudc du gia tai san céng duoc thuc hién
boi céc t6 chire déu gia (chi mot sb it dugc thye hién béi Hoi ddng déu gid tai

13 Nhiéu dia phuong trén ca nuéc da quan tdm tao didu kién v bién ché, ddu tu co s& vét chét (tru s6, kho chira
tai sén. ..) cho Trung tdm dich vy déu gié tai san nhu Bic Giang, P& Ning, Thira Thién Hué, Quing Ngfii, Thanh
phd H Chi Minh... Mgt sé dia phuong nhir Thanh phé Hb Chi Minh bd sung thém chirc ning 14 don vi mua sém
tdp trung tai san thude danh muyc mua sém tap trung ctia Thanh phd cho Trung tdm dé tao didu kién thuén lgi cho
Trung tim hoat ddng trong bdi canh Trung tAm thuc hién tir chit 100% kinh phi.

4 Vy déu gi4 quyén sir dung dit & Thanh Héa, sau 02 14n UBND tinh huy két qua d4u gid do phat hién hanh vi vi
pham v duge t§ chirc ddu gia lai thi gia ban thanh da ting tir 438 ty ddng 1én hon 1.215 ty ddng; vu ddu gia tai
san cla Vinashin & Quang Ninh, hanh vi de doa, chén ép da duge ngudi ¢b tai san ngin chin kip thdi, tai san cta
Nha nuéce khong bj thit thoat; tinh trang “cd”, de doa trong céc vu déu gid dt & Ha Nam &3 dugc co quan cdng
an hd trg va dam bao an ninh; vu du gia dat tai thi trdn D3k Mam, Kréng N§, Dék Noéng, vu ban diu gia tai san
ctia Céng ty CS phin Dét Long An va céc vy du gi dét tai Nghé An, co quan didu tra d3 khoi té vu 4n, khoi td
bi can doi véi cac dbi tugng ¢6 hanh vi thong ddng, dim gid, bing nhom de doa ngudi tham gia dhu gia.

Theo s6 ligu thong ké chwa dly dit cia céic S Tur phép dia phuong thi cic S& Tu phép da tién hanh gén 200 cudc
thanh tra vé t§ chirc va hoat dong dAu gia tai san, ban hanh hon 70 quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh véi s6
tién hon 1.400.000 ddng. C4c vi pham chi yéu tap trung vao hanh vi niém yét, thdng bao cong khai viée déu gid
khéng diing quy dinh; ban hanh Quy ché dau gid khéng ding theo quy dinh; ban, tiép nhan hd so tham gia déu
gid khong diing quy dinh; thu tién dit, tra tién trude khdng ding quy dinh; can trd, gay khé khin cho ngudi tham
gia déu gia trong viéc dang ky tham gia déu gi4, tham gia cudc dAu gid; cho phép ngudi khéng du didu kién tham
gia dAu gi4 tai san tham gia cudc ddu gid; thong ddng, dim gid, "quan xanh, quén dé" gifta nhitng ngwdi tham gia
dhu gig, ngudi ¢6 tai san, td chirc diu gid tai san va thu thi lao dich vu ddu gié, chi phi ddu gia khéng ding quy
dinh.
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san) qua d6 tinh chuyén nghiép, chit luong ctia hoat dong ddu gia tai san dugc
ting 1én ddng ké. Clng vé6i viéc Luat Quan ly, st dung tai san céng ban hanh
nam 2017 d& m¢& rong pham vi diéu chinh cta cac loai tai san cdng bao gdm ca
cac loai tai sdn cdng tai doanh nghiép, tai san cia du an st dung vbn nha nudc,
kho sb vién thong tai nguyén Internet, phd tan sb vo tuyén dién va cac tai
nguyén khéac do Nha nuéc quan ly..., sb lugng cac loai tai san dugce ban théng
qua ddu gia theo quy dinh cta Luat Pau gia tai san da ting lén dang ké. Céc
hinh thic ddu gid duoc ép dung phong phu, da dang (ngoai hinh thirc truyén
théng 1a ddu gid tryc tiép bing 101 néi da bd sung ddu gis bing bod phibu gidn
tiép, d4u gia bing b6 phiéu truc tiép tai cude dau gi4, ddu gia truc tuyén) hodic ¢6
td chirc dau gid da két hop linh hoat nhidu hinh thire trong cting mét cude diu
gia. 86 luong cac cude ddu gid tal san cdng ngdy cang ting, nhidu cudc diu gia
dugc t6 chirc thanh cOng v6i gia tri tai san ban dugce cao hon nhidu 14n so véi gia
khéi diém, nép ngan sach Nha nudc dat gia tri I6n, qua d6, déng gobp tich cuc
cho viée dau tu, x4y dung co s& ha téng, phét trién kinh té - xa hoi tai dia
phuong. P6i ngii déu gid vién, t6 chic ddu gia tai san ngdy cang truéng thanh,
16n manh, co ban dam duong duoc nhiém vu duoge giao. Budce dau, td chic diu
gid tai san tai mot sb dia phuong da dua vao vin hanh hé théng dau gia truc
tuyén, gop phén tao nén hé thdng d4u gia cong khai, minh bach, hiéu qua, tranh
that thoat tai san cong, tang thu cho ngén sach nha nuéc. Viéc tng dung cong
nghé théng tin dugc quan tAm va da thu dugc nhing két qua buéc dau quan
trong. Co thé ndi, sau 05 nam thi hanh Luat PAu gi4 ti san, hoat dong diu gi4
tai san phat trién manh mé, co ban tuin tha phép luat, sb luong vu viée 16n, gia
tring dau gia cao (c6 kha ndng thu hit duge nhiéu ngudi tham gia d4u gi4, trinh
tu, thii tuc cbng khai, minh bach), nhidu doanh nghiép, ca nhén yéu cu td chirc
d4u gié ban tai san thudc s& hitu cua minh, qua do, tao co s6, nén tang cho sy
phét trién bén viing ctia nghé déu gid. Hiéu luc, hiéu qué quan Iy nha nude ngay
cang néng cao c¢d & Trung uong va dia phuong, tao diéu kién thuan loi cho nghé
cling nhu kip thoi phét hién, chin chinh, xit ly cac hanh vi vi pham. Nhén thtrc
vé vai tro, vi tri clia nghé diu gia va doi ngi d4u gia vién ngay cang dugc ning
cao, tao dugc hiéu tmg tét trong xa hoi; hoat déng déu gi tai san dong gop tich
cuc cho hoat dong thi hanh 4n dan su, bao vé quyén va loi ich hop phép cho
nguoi dan doanh nghiép, dong gop tich cuc cho xit Iy tai san cOng, dic biét 13
dau gia quyén str dung d4t.

IL MOT SO TON TAIL, HAN CHE VA NGUYEN NHAN
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1. Ton tai, han ché
1.1. Vé thé ché, chinh sdch

Hién nay, mdi loai tai sén ddu gid chiu sy diéu chinh cta mét hé thdng
phép luat chuyen nganh (dat dai, tan sb, khoéng sén...). Thuc tién éap dung cho
thdy phép lut v& dau g14 tai san va phap luat co hen quan con thiéu mot sb quy
dinh quan trong vé trinh tu, th tuc déu gia, mot s6 quy dinh chua phu hop thue
tién (thm gian ban, tiép nhan hd so, quy dinh Ve tién dat truoc) mot s6 quy dinh
thiéu thong nhat (viéc ndp tién tring dAu gid); quy dinh v& ché tai chwa di manh
(mdt s hanh vi vi pham nhung khéng huy duoc ket qua déu gia, khéng thu hdi
duoc ding ky hoat dong cia doanh nghiép); mét sd quy dmh chung chua giai
quyét duoc dic thi ctia mét sb loai tai san (bang tan, bién s6 xe, quyén khai thac

khoang san...) ma ap dung trinh ty chung 13 chua phu hop.

Qua qua trinh trién khai thi hanh, mot s6 quy dinh ctia Luit Diu gig tai
san da boc 16 han ché do chua chit che, 16 rang, gy ling ting trong qua trinh
thue hién nhu c4c quy dinh v& trinh ty, tha tuc ddu g14 tai sdn: thoi han ndp hd
so dang ky tham gia du gi4, thoi han ndp tién dit trude, diu gia trong tru’&mg
hop chi ¢é mot ngum dang ky tham gia d4u gi4, mot ngum tham g1a déu gla
mot ngudi tra gia, ddu gia bing hinh thirc dau gla bd phiéu gidn tiép...; mot sb
tiéu chuan, diéu kién déu gid vién, quy dinh v& t5 chirc va hoat dong clia doanh
nghlep, chi nhanh doanh nghlep dAu gid tai san.. . khéng con phtt hgp véi thuc
tién hogc chua diy du, can bd sung @& tao didu kién thuan loi cho viéc nang cao
chét lugng va phét trién sb luong doi ngii ddu gia vién, tdng cuong hiéu luc, hiéu
qua quan ly Nha nuée, phan dinh rd trach nhiém ctia tiing Bo, nganh, co quan,
td chirc, nguoi co tai san..

1.2. V& 6 chivc déu gid tai san

- Sau hon 05 nim trién khai thi hanh Luat D4u gia tai san, cac tb chirc d4u
gla tai sdn dd tang 1én dang ké vé sb luong Tuy nhién, sw phan b6 céc t chirc ban
dAu gi4 taj sén khong déu ma cha yéu tap trung tai cac thanh phd va céc tinh ¢6
diéu kién kinh té - xa hoi phat trién. Nhiéu dia phuong c6 diéu kién kinh té - xa
hoi chua phat trién (Bac Liéu, Pak Noéng, Pién Bién...) chi ¢6 1-2 t chirc d4u gia
tal sén, co s& vat chét con thiéu thdn chua dép Gng dugc yéu cu phat trién dich
vu theo hudng chuyén nghiép hoa, doi khi chwa dép ing duge nhu ciu déu gid tai
san cla dia phuong, mét s6 dia phuong chi c6 mot hodc chua thanh 14p doanh
nghiép diu gia tai san'®.

' Cao Bing, Bic Kan, Ha Giang, Lai Chau, Tuyén Quang chua c¢6 doanh nghiép diu gi4 tai san; Ha Nam ¢6 01
doanh nghiép d4u gi4 tai san
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- Nhiéu Trung tdm dich vu dAu gia taj san gip kho khin vé kinh phi hoat
dong, kha nang tu chd tai chinh hodc chiu stre ép ciia viée cit giam, tinh gon “co
hoc” bd may td chirc. Mot bd phén doanh nghiép du gi4 tai san hoat dong thiéu
tlnh chuyén nghiép, quy mé nho6, manh mun, co s& vét chit chua dap ung yéu
cau, trinh do quan 1y con bét cép.

- Thye té hoat déng da xudt hién tinh trang “canh tranh” khéng lanh manh
gitta céc t6 chirc d4u gi4 tai san. Mot sb td chic déu gid khong tuén thu nghiém
tic vé trinh tu, thi tuc ban diu gia, trich lai phan tram ph1 cho co quan, don vi
c6 tai san ban ddu gid dé thu hut st dung dich vy cta td chitc minh. Diéu nay
gfly anh hudng dén uy tin va sy phét trién lanh manh cta hoat dong déu gia.

13.vé dpi ngii diu gid vién

- Trong thoi gian qua, c6 thé thiy sb lugng dau gia vién cé chidu hudng
tang, tuy nhién, sy phan bd vé d4u gia vién chua déng déu ma chu yéu tdp trung
tai cdc thanh phd 16n va cée tinh c6 diéu kién kinh té - x3 hoi phat trién nhu:
Thanh phb H6 Chi Minh, Ha Noi, Pa Nang, Hai Duong, Hai Phong... Bén canh
céc Trung tAm dich vu d4u gi4 tai san lam tt cdng tac xdy dung, tao ngudn du
gi4 vién thi cling c6 mét sé Trung tdm c6 sb luong déu gi4 vién rat han ché va
dang gap tinh trang thiéu hut doi ngll nhu Son La, Gia Lai, An Giang, Viing Tau
chi c6 01 d4u gi4 vién, Bac Kan, Thanh Héa, Tay Ninh, Pht Yén, Quéng Nam,
Quang Ngii c6 02 d4u gia vién, trong d6 mot s6 ddu gia vién sap nghi huu hodic vi
Iy do khac chidm dirt hanh nghé, chua c¢6 nhan su thay thé... Néu khéng c6 ngudn
bd sung kip thoi thi cac Trung tAm nay s& phai ddi mit véi nguy co dung hoat

dong hanh nghé, tham chi gidi thé trong thoi gian t6i. Bén canh d6, da sb cac
doanh nghiép d4u gi tai san chi 6 tir 1-2 dbu gia vién.

- M6t bd phan déu gié vién con chua qua dao tao nghé, trinh d6 chuyén
mon, nghiép vu, k¥ niing hanh nghé con han ché; vin con tinh trang dAu gia vién
vi pham phap luét, vi pham Quy tic dao dirc nghé nghiép, d4n dén nhiu vu viéc
bi hity két qua déu gia do vi pham vé trinh ty, tha tuc, tham chi bi diéu tra, truy t6,
xét x{r gy anh huéng dén uy tin nghé nghiép va niém tin cia doanh nghiép, b
chire, ¢4 nhan déi v6i hoat dong dhu gid tai san.

1.4. Vé vai trd ciia ngwoi cé tai san diu gid
- Vi€e dinh gid tai san, x4c dinh gid khdi diém dé dau gia, dac biét 1a déu
gia quyén sir dung dét con chua hop 1y, con c6 truomg hop gid khéi diém chénh

1éch 1én so v6i gia thi trudng, dan dén tinh trang ddu co, truc loi, tiém 4n nguy co
ghy tht thodt tai san nha nude.
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- Van con tinh trang mot sé ngudi cé tai san Iya chon t6 chtrc ddu gla tai
san dé thuc hién diu gia con chua khach quan, tinh trang “san sau” con ton tai,
thdm chi ¢6 tinh trang mét sb td chire diu gia tai san vi pham trinh ty, tha tuc
ddu gia da duge co quan c6 thdm quyén két lun, xir 1y, kién nghi huy két qua
dAu gia nhung van dugc ngudi cb tai san lya chon; viée gidm s4t qua trinh t6 chirc
du gia khong thudng xuyén, thdm chi 1a “buéng léng”, do do, khong kip thoi phat
hién va xit Iy cdc hanh vi vi pham.

1.5. Vé cong tdc qudn Iy Nha nuéc vé t6 chikc va hoat dong dau gid tdi san

- Nhén thitc ctia mét sb co quan, t§ chirc, don vi con chua dung, chua day
dt v& vai trd, trach nhiém va pham vi quén ly Nha nuéc trong hoat déu gié tai san.

- Mbt sé S¢ Tu phép con ling ting trong quan ly nha nuéc dbi véi hoat
dong dau gid tai san. Viéc huéng dén nghiép vu dau gia tai san cia S& Tu phép tai
mdt sé noi con han ché.

- Nhan thirc, sy quan tam, tao didu kién clia mot sé dia phu“ong b véi viec
duy tri, phat trién t5 chirc va hoat dong ctia Trung tdm dich vu d4u gia tai san con
chura théng nhét. Viéc giai thé mot cach “co hoc” cac Trung tAm dich vy d4u gia tai
san ma chua xem xét toan dién hiéu qua va céc dong gop trong viéc thuc hién
nhiém vy chinh tri cta dia phuong cta céc Trung tAm dich vu ddu gi tai san, dic
biét trong bbi canh tai Viét Nam hon 90% tai san diu g14 tai san cong.

- Céng tac thanh tra, kiém tra trong linh virc d4u gia tai san con chua thue
hi¢n thuong Xuyén; vi€e xtt Iy cdc vi pham trong hoat déng d4u gi4 d6i khi con tinh
trang “ca né”, “nuong tay”, tinh ran de chua cao.

2. Nguyén nhén caa nhirng han ché, bit cap

Nguyén nhén cia nhitng han ché, bat cép néu trén tdp trung vao nhiing
vén @& chinh nhu sau:

Thir nhdt, viée td chie thi hanh phép luat, ap dung phéap luét vé hoat dong
dAu gia tai san cé lae, ¢6 noi con chua nghiém; mét sb co quan, t§ chrc, dia
phuong c6 trach nhiém quén Iy tai san chwa quan tdm, chwra nhén thic dung, day
du vai tro, trich nhiém cia minh trong qua trinh xir ly tai san, nhéit 1a dbi véi tai
san cong.

7. hw hai, tai san du gia & Viét Nam hau hét 13 tai san cong (trong d6 d4u
gia quyén sir dung dt chlem hon 90%) nhu’ng chua c6 ddu mdi chung dé xir Iy
nhu m6 hinh cta mot sb nude phat trién, do d6, d& din dén nguy co truc loi
trong khi d6 tai san thudc sé hiru cia cd nhin, to chirc duwge dua ra ban thong
qua d4u gi4 chiém ty 18 rit thip (0, 06%) so v6i s6 cude dau gia tai san bit budc.
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Thi ba, co quan quan ly nha nude vé ddu gia tai san tai nhiéu dia phuong
con han ché vé ngudn luc phuc vu cho cong tac quan ly. Doi ngii can bd, cong
chtre 1am cong tdc quéan Iy nha nude con méng va khong én dinh; céng tdc phdi
hop gifta cdc co quan quan Iy nha nude ¢6 lac, ¢6 noi con chua chit chg, ling
tung, thiéu giai phap dong bd. Nhidu dia phuong, sb lugng céng chitc lam viée &
Phong Bb tro tu phap (c6 noi 1a Phong Hanh chinh tu phap va Bé tro tu phép;
Phong Thanh tra va B4 tro tu phép...) chi cé mot dén hai nguol trong khi phai
trién khai nhidu nhiém vu trong linh vuc bd tro tu phép - linh vure doi hdi chuyén
modn sdu va x4 hoi hda manh nhu: déu gid tai san, cong ching, luét su, thira phat
lai. Bén canh do, céng tic nhan sy thudng xuyén ¢ thay d6i dan dén thidu cong
chire ¢6 kién thire chuyén su, giau kinh nghiém trong quéan 1y hoat dong déu gia
tai san.

Thit tu, Ung dung cong nghé théng tin, déu gia truc tuyén trong hoat déng
d4u gi4 tai san con han ché nén phy thudc nhidu vao y ¢hi chi quan cda céc chu
thé tham gia d4u gid. Tinh trang “théng dong, dim gia”, “quén xanh, quin do6”,

“cd modi, de doa, cudng ép” xay ra kha tinh vi, ¢6 xu huéng ngay cing phtc tap
nén qua trinh thanh tra, kiém tra théng thudng rit khé phéat hién, xit Iy néu
khoéng ¢6 su vao cudc cia co quan cong an voi cac bién phap nghiép vu chuyén
nganh (gidm dinh chit ky, ghi am, diéu tra).

Thit ndm, mdt bd phan d4u gid vién con chwa chi déng, tich cuc tir bdi
dudng, cdp nhat kién thie phép luit dé ning cao nghi€p vu chuyén mén, ky
ning hanh nghé cling nhu viée trau doi phim chét chinh tri, dao dirc va img xir
nghé nghiép; nhan thitc vé nghé con chua ding; chua c¢6 y thite trong viéc xay
dung va bdo vé uy tin, hinh anh ciia nghé, tham chi cé diu gia vién tiép tay cho
hanh vi vi pham phdap luit, bi xt Iy hinh sy, 1am anh huéng dén uy tin, chét
luong nghé dau gia.

III. PHUONG HUONG, GIAI PHAP VA KIEN NGHI

1. Phwong hwéng, gidi phap trong thoi gian téi

Nham tiép tye trién khai c6 hidu qua Luat P4u gi4 tai san va cde vin ban
huéng dn thi hanh trong thoi gian t6i, Bo Tw phap ch tri tiép tuc phdi hop véi
cac B, nganh va dia phuong tham muu cho Chinh phu, dé xuét va td chirc thuc
hién céc nhém giai phap sau:

1.1. Phwong hwéng, gigi phdp trieée mdt

a) Tiép tuc trién khai c6 hiéu qua Luét P4u gia tai san va cdc van ban
huéng dan thi hanh:
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Thiz nhdt, ting cuong tuyén truyén, phd bién Luit PAu gié tai san va céc
van ban huéng dan thi hanh nhim néng cao nhén thic cta c4 nhan, t§ chitc vé
cht truong x4 hdi hoa, vai tro, vi tri cia hoat déng déu gid tai san trong sy phat
trién kinh té - xa hoi; thuc hién dong b, quyét liét cac giai phap ting cudng hiéu
luc, hiéu qua quan ly nha nuéc vé dau gi4 tai san trong Chi thi sb 40/CT-TTg
cua Thu tuéng Chinh phu.

Thit hai, ting cudng sy phdi hop ctia céc co quan c6 tham quyén dé chu
ddng hudng dan, thao g& vuéng mic, kho khin trong thuc hién Luét Pau gid tai
san, van ban huéng dan thi hanh va cac viin ban phap ludt c6 lién quan nhu Lujt
DAt dai, Luét Quan ly, st dung tai san cong, Luat Tan sb vo tuyén dién, Lut
Khodng san...

Thit ba, ra soét, danh gia toan dién cac quy dinh phap luat hién hanh vé
dau gid tai san; tiép tuc phdi hop chit ché véi céc co quan c0 lién quan trong qua
trinh stra d6i, bd sung phép ludt cé lién quan nhu Luat D4t dai, Luit Khoang
san...

b) Tang cudng cong tic dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép
vy, ¥ thire phap luét, nang cao chit lwong d6i ngfi déu gid vién nhim dap Ung
ngay cang t6t hon yéu céu thyc tidn ciia hoat d6ng déu gia tai san.

¢) Téng cuodng thanh tra, kiém tra, chdn chinh sai pham va nhitng biéu
hién ti€u cyc trong hoat déng diu gia tai san.

1.2. Phwong hidng, gigi phdp liu dai

a) Ra soét, hoan thién thé ché, phép luat vé déu gia tai san va lién quan
dén déu gid tai san

béi véi Luit Péu gi4 tai san, d& xuit stra ddi, bd sung mét sb didu ciia
Luat Péu gié tai san theo dinh huéng tidp tuc thé ché héa céc chi truong, dudng
161, quan diém da duoc xé4c dinh trong cic nghi quyét, vin kién cta Pang vé diu
gid, tao diéu kién cho hoat dong ddu gi4 tiép tuc phét trién theo huéng chuyén
nghiép héa; tap trung sira dbi, bd sung nhitng van dé mang tinh cép bach, thao
g0 kho khin, vuéng méc vé trinh twr, thi tuc déu gia tai san, tao co s¢ phap ly
d(“)ng b0, théng nhét cho viée td chire déu gia tai sdn cdc loai tai san duoc hiéu
qua, kha thi, ngin chin, han ché téi da tinh trang tiéu cyc nhu thong ddng, dim
gia, “quan xanh quén do”, d4u gid cao rdi “bo coc” gdy nhitng hidu ing x4u, tic
dong dén tinh hinh kinh té - xa hoi.

Déi v6i céc vin ban phép luat c6 lién quan, dém béo viéc sira d6i, bd
sung, ban hanh méi duge déng bo, théng nhét vé trinh tw, thi tuc diu gia theo
quy dinh cua Luit Pau gia tai san; nghién ciru, hoan thién phép ludt chuyén
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nganh quy dinh cdc loai tai san phai ban théng qua hinh thirc d4u gi4; viéc xac
dinh gia dé lam gid khoi diém tai san déu gid dam bdo sat v6i gia thi trudng; quy
dinh chit ch& cac diéu kién tham gia ddu gia, ché tai xir ly trong trudng hop vi
pham cédc quy dinh v& nghia vu cua ngudi tring du gid; ting cuong bao vé
quyén va loi ich hop phép clia nguoi 6 tai san ban déu gia, nguol mua dugce tai
san ban déu gia, g6p phén néng cao hi¢u qua hoat dong ban d4u gia tai san.

b) Nang cao chét luong dao tao, boi dudng déu gid vien, phat trién t8 chic
dAu gi tai san

Xay dung doi ngll ddu gia vién co néng lyc, trinh do, dao dirc nghé nghiép
dap Ung yéu cau thyue tién cia hoat dong d4u gia tai san. Nang cao chit legng
dau gié vién theo huéng tap trung dao tao theo chidu séu, ting cuodng kién thire
chuyén moén nghiép vu, k¥ ning, kinh nghiém hanh nghé. Ting cudng bdi
dudng, tap huin nghiép vu cho cac d4u gia vién.

Nghién ctru, tham muu viée thuc hién sip xép t6 chirc hanh nghé déu giad
tai san theo hudng vira bao dam thue hién t6t chi truong ciia Pang, Nha nuée v
x4 hoi héa cdc nghe tw phap (viée duy tri t§ chire hanh nghé déu gid tai san cla
Nha nuéc phai bao dam 16 trinh dé tu chi 100% dbi v6i khoan chi thudng
Xuyen trir trudng hop dic biét khéac do dia phuong quyét dinh), vira dép ing yéu
cau béo dam an toan phép 1y, phong ngira rii ro cho ngudi dén, doanh nghiép
khi tham gia giao dich dén sw, trénh thét thodt tai san Nha nuée, dong thoi, gop
phan phét trién hoat dong d4u gia tai san trén dia ban mot cach bén vitng, phu
hop véi nhu ciu cia dia phuong; xdy dung céc t6 chirc su nghi€p cong 14p tu
chi 1am dau tau vé chuyén mén, nghiép vu trong linh vuc bd tro tw phéap. Tiép
tuc nghién ctru dugce hoan thién céc quy dinh nhdm dam bao viéc d6i méi td
chirc, ning cao chét lugng va hiéu qué hoat dong, phat huy duoc t6i da loi thé va
tang cuong kha ndng canh tranh cia céc Trung tdm dich vu du gi4 tai san so voi
loai hinh doanh nghi€p déu gi4 tai san. Péi véi cac dia phuong da giai thé cac
Trung tdm dich vu d4u gia tai san hoic tién t6i gidi thé thi cAn tinh todn k¥ 16
trinh cu thé va chuin bi cdc phuong 4n x Iy nhitng vin dé phat sinh lién quan
dén viée giai thé, chuyén d8i mo hinh Trung tAm dich vu d4u gi4 tai san.

Tao cac didu kién thuén loi vé thu tuc hanh chinh, co che chinh sich dé

cac doanh nghiép diu gia tai san tiép tuc phat trién quy me, sé luong, ning cao
chét hrong hanh nghé.

¢) Tang cudng hiéu lue, hidu qua quan ly nha nudc vé dau gia
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Thir nhat, dau tu thoa dang vé& ngudn nhén lue, co s& vat chit, ung dung
ha tang sb, cong nghé théng tin cho d6i ngii cén b tu phap & Trung wong va dia
phuong thuc hién cong tac quan 1y nha nuée vé ddu gia.

Thit hai, ting cudng kiém tra, thanh tra d ném bét tinh hinh v& t§ chtrc va
hoat déng dau gi4, kip thdi phat hién nhiing kho khin, vuong méc, sai pham dé
théo g& va chén chinh, dua hoat dong d4u gis vao né nép.

Thit ba, xay dung va thuc hién thudng xuyén co ché théng tin, phéi hop quan
ly gitra cc co quan quan Iy nha nuée vé déu gia ¢ Trung wong v6i dia phuong.

Thir tu, ti€p tuc nghién ciru viéc thanh lép Hiép hoi dau gid toan quéc,
phat huy co ché phéi hop gifia co quan quén ly nha nuéc véi t6 chirc xa hoi -
nghé nghiép ciia dau gid vién va cic co quan, t6 chirc khac ¢6 lién quan.

2. Kién nghj
2.1. P8i v6i Quéc hgi, Uy ban Thuong vu Québc hpi

Dua dy 4n Luit stra d6i, bd sung Luat Pau gia tai san vao Chuong trinh
xdy dung luat, phap 1énh ciia Quéc hoi dé kip thoi giai quyét cic khé khin,
vudng mic trong hoat dong déu gid tai san véi mét s6 ndi dung I6n cin nghién
cttu dé stra ddi, bd sung nhu sau:

- Tiép tuc thé ché héa dudng 161, chu trrong, chinh sach cia Pang vé cai
cach tuw phép, cai cdch thi tuc hanh chinh, cai thién méi truong kinh doanh trong
hoat déng diu gia tai san; bao dam phu hop véi quy dinh ciia Hién phdp nim
2013; théng nhét, déng bo véi cac bd luat, luét 6 lién quan.

- Hoan thién trinh ty, thd tuc du gia tai san 4p dung théng nhét cho céc
loai tai san dau gia nhung van dam bao sir phu hop, linh hoat véi tinh chit cuaa
mdt s6 loai tai san déc thu trén co sé ké thira cac quy dinh con phu hop ctia Luét
Dau gid tai san; khic phuc nhiing dn tai, bit cap hién nay, dam béo tinh céng
khai, minh bach, khach quan; néng cao chét luong, tinh chuyén nghiép, hidu qua.

- Tang cudng trich nhiém phép ly, trdch nhiém nghé nghiép ctia déu gia
vién, t§ chirc d4u gia tai san; ting cuong vai trd, trach nhiém cia céc BO, ban,
nganh & Trung wong va dia phuong (co quan, t6 chic c6 thidm quyén quan ly tai
san) trong viéc chi dao, gidm sat nguoi ¢d tai san khi dua tai san ra ban diu gia,
xdy dung phuong an déu gia, viée td chirc dinh gia, x4c dinh gid khéi diém tai
san dau gia, hwa chon 4 chirc d4u gia tai san, gidm sit qu4 trinh t6 chirc d4u gia
tai sén, viéc huy quyét dinh cOng nhan két qua d4u gia. ..
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- Nghién ctru, hoan thién quy dinh viée d4u gi4 bang hinh thitc diu gia
truc tuyén dp dung d6i v6i mot sb loai tai san bit budc phai ban théng qua diu
gi4 d€ nang cao tinh minh bach, khach quan, hi¢u qua.

- Ung dung manh mé cong ngh¢ théng tin trong hoat déng déu gié tai san
qua do ting cuong tinh cong khai, minh bach trong trinh tu, thu tuc dau gia,
dong thoi, phuc vu hiéu qua cho cong tdc quan 1y Nha nuée vé dau gid tai san.

- Hoan thién cdc quy dinh néng cao hiéu lyuc, hidu qua cda cdng tac quan ly
nha nuée veé dau gid tai san & Trung uong va dia phuong.

2.2. P6i véi Chinh phi, Thii twong Chinh phij

Chi dao c4c B9, nganh c6 lién quan, Uy ban nhan dan cép tinh trong
pham vi thim quyén phéi hop chit ch& v6i Bo Tu phép trong viéc tiép tuc trién
khai c¢6 hiéu qua viéc thi hanh Luat Dau gia tai san; chi dao tiép tuc trién khai
thyc hign dong bo, théng sudt, thuc chat, c6 hidu qua Chi thi s6 40/CT-TTg cla
Thu tuwéng Chinh phu, qua dé tang cuodng hiéu luc, hiéu qua cong tac quan ly
Nha nuée d6i véi hoat dong dau gia tai san.

Xem xét cho phép trinh Qudc hoi dua du an Ludt sita dbi, bd sung Luat
Diu gi4 tai san vao Chuong trinh x4y dung luat, phéap 1énh ndm 2023 — 2024
trong d6 thoi gian du kién trinh Québc hoi cho y kién tai ky hop thang 10 nam
2023 va thong qua tai ky hop thang 5 ndm 2024 ciia Qubc hoi khéa XV theo quy
trinh hai ky hop d€ kip thoi giai quyét cac kho khin, vuéng mic trong hoat dong
ddu gid tai san.

2.3. Péi véi Uy ban nhan cap tinh

- Tiép tuc ddy manh va nang cao chét luong, hiéu qua cong tic tuyén
truyén, phd bién, gido duc phép luat vé& dau gid tai san véi cac hinh thirc phu hop
véi yéu cau didu ki€n, tinh hinh thyc tién tai dia phuong; chi dao, trién khai c6
higu qua Luat DAu gi4 tai san va céc vin ban huéng dan thi hanh.,

- Tang cudng cong tac quan ly nha nudce dbi véi hoat dong d4u gi tai san
trén dia ban; kién toan va ting cuong d6i ngii cdn bd quan Iy hoat dong ban diu
gi4 tai san; tiép tuc nghién ciu co ché, chinh sich cing cb, kién toan, dbi m&i
hoat déng, ning cao néang lyc cua Trung tAm dich vu d4u gia tai san.

- 8¢ Tu phap cic dia phuong cln chu ddng, thuc hién t8t vai tro tham
muu cho Uy ban nhan dan cép tinh trong viéc ban hanh vin ban vé dau gia tai
san cong, ddu gig quyén st dung dit va céc viin ban khic lién quan dn hoat
dong dAu gia tai san tai dia phuong; trién khai tét viéc huéng dan nghiép vu cho
céc t chirc dau gid tai san; ting cuong thanh tra, kiém tra, kip thoi phat hién va
xu Iy vi pham theo thdm quyén: phéi hop véi cac S6, nganh va cac co quan lién
quan thue hién t8t cong tac quén Iy nha nuée vé ddu gia tai san trén dia ban.
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Trén day la Béo cdo téng két 05 nim thi hanh Luat D4u gid tai san va
mot s6 giai phép, kién nghi nhdm néng cao chat luong, hiéu qua té chirc, hoat
dong dau gi4 tai san trong tho1i gian t6i, B6 Tu phdp tran trong bao céo#_,(

Noi nhin:

- Thii tuéng Chinh phi (d€ b/c);

- Céc Pho Thu twéng Chinh phi (dé b/c);
- Uy ban Phap luat ctia Quéc héi (dé p/h);
- Van phong Chinh phi (dé p/h);

- B6 trudng (d8 b/c);

- Luu: VT, BTTP.

Phan Chi Hiéu



CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Ty do - Hanh phac

BO TU PHAP

PHU LUC THONG KE SO LUQNG DAU GIA VIEN VA TO CHUC PAU GIA TAT SAN
(tinh dén ngay 01/8/2022)
(ban hanh kém theo Bdo cdo s6 AYBC-BTP ngay 49/12/2022)

S Trong dé | Trongdé sb _E.:.m.mm: Co ché tai chinh ciia Trung
Tong so to Chi Tong so | gid vién hanh nghé tai tim
STT | Tinh/thanh phé a_:wn .mm: Trung Doanh E.W:E \,n 0 mm-..>m§ n
gia tai san tAm nghiép ar:.n .mw: vién Trung tim Uc».m_,r Tuw chii |Tw chii 1|Bao ¢ mw
(1+2) PVDGTS| P Q.H“ S gid taisan| (3+4) .U<Wﬂﬂm =m_w_.@e 100% phin 160%
) @ 3) “)

1 |An Giang 5 1 4 4 8 1 7 7
2 |BaRia- Viing Tau 8 1 7 14 11 1 10 X
3 |Bac Liéu 1 1 0 2 4 4 0 X
4 [BicKan 1 1 0 0 2 2 0 X
5  |Bic Giang 8 1 7 12 22 4 18 X
6 |Béc Ninh 4 1 3 6 8 5 3 X
7  |Bén Tre 2 1 1 3 5 4 1 X
8  |Binh Duong 10 1 9 10 24 2 22 X
9  |Binh Dinh 10 1 9 5 17 3 14 X
10 |Binh Phude 4 1 3 5 9 3 6 X
11 |Binh Thuan 3 1 2 3 6 3 3 X
12 |CaMau 4 1 3 2 9 2 7 X
13 |Cao Bang 1 1 0 0 6 6 0 X
14 |Cén Tho 9 1 8 5 18 1 17 X

15 |Pa Néng 11 1 10 17 23 2 21 X
16 |Pik Lik 10 1 9 3 24 6 18 X
17  |Pik Nong 2 1 1 1 5 3 2 X




18 |Pdng Nai 5 1 4 4 20

19  |Pbng Thap 5 1 4 3 14

20 |bién Bién 2 1 1 1 3 X
21 |GiaLai 7 1 6 4 11 1

22 |Ha Giang 1 1 0 0 5 5

23 |Ha Nam 2 1 1 0 9 7

24 |Ha Néi 1 99 17 267 10

25  |Ha Tinh 9 1 8 4 22 4 18

26 |Hai Duong 9 1 8 6 18 6 12

27 |Hau Giang 2 1 1 3 7 3 4

28  |Hai Phong 5 1 4 1 15 8 7

29 |Hoa Binh 4 i 3 3 8 3 5

30 |Hung Yén 3 1 2 5 7 5 2

31 |TP H6 Chi Minh 67 1 66 32 219 7 212

32 |[Khénh Hoa 3 1 2 5 5 3 2 X
33 |Kién Giang 5 0 5 3 7 0 7 P giai thé
34 |Kon Tum 5 1 4 1 10 3 7 X
35 |Lai Chiu 1 1 0 0 2 2 0 X
36 [Lang Son 3 1 2 3 6 3 3 X
37 |Lao Cai 4 1 3 7 10 4 6 X
38 |Lam Pong 4 1 3 3 13 7 6 X
39 |[Long An 8 0 8 4 11 1 10 D3 gidi thé
40 [Nam Pinh 2 1 1 11 5 3 2 X
41 [Nghé An 23 1 22 3 40 5 35 X
42  [Ninh Binh 5 1 4 0 11 6 5 X
43 |Ninh Thuin 3 1 2 2 9 3 6 X
44 |Pha Tho 1 1 9 0 26 3 23 X
45 |Phu Yén 7 1 6 5 12 2 10 X
46  |Quang Binh 6 1 5 1 14 8 6 X
47  |Quang Nam 8 1 7 3 17 1 16

48  |Quang Ngai 3 1 2 4 5 2 3




49  |Quéng Ninh 8 1 7 4 20 3 17
50  |Quang Tri 5 1 4 0 9 2 7 X
51 [Séc Tring 3 0 3 5 5 0 5 Pi gii thé
52 |SonLa 3 1 2 0 4 1 3 X
53 |Tay Ninh 6 1 5 5 10 2 8 X
54 |Thai Binh 4 1 3 6 6 3 3 X
55 |Thai Nguyén 4 1 3 6 11 5 6 X
56 |Thira Thién - Hué 5 1 4 2 15 7 8 X
57 |Thanh Hoa 30 1 29 9 2 2 40 X
58 |Tién Giang 7 0 7 3 11 0 11 Da giii thé
59 |Tra Vinh 1 1 0 0 6 0 6 Di gidi thé
60 |Tuyén Quang 1 1 0 0 3 3 0 X
61 |Vinh Long 2 1 1 8 8 3 5 X
62 |Vinh Phuc 8 1 7 5 18 5 13 X
63 |Yén Bai 1 1 0 5 3 3 0 X
Tong sb 502 59 443 298 1200 214 986




BO TU PHAP

PHU LUC THONG Ki HOAT PONG PAU GIA TAI SAN
(ban hanh keém theo Bdo cdo s6 MYBC-BTP ngay?d/ #2/2022)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic 1ap - Ty do - Hanh phic

S6 cude ddu gia da thyc hién (cujc)

Hm:m s6 tién tha lao dich vu diu gia

So tién ndp ngin sach

Nim o thu W:.Qn @ w:@
Hw:m sb cudc X mo.m_:.un, (déng)
diu gii thanh

2017 29,487 25,160 165,787,276,139 1,294,183,903,412
| 2018 35,036 30,182 1,069,901,345,620 201,666,192,242

2019 36,624 24,684 244,714,496,615 25,986,759.769

2020 36,367 28,777 269,198,809,690 32.917.469.022

2021 31,588 24,911 347,223,203,832 29,380,802,444
Téng s 169,102 133,714 2,096,825,131,896 1,551,217,657,867

Ghi cha: S6

liéu théng ké tai bang 1a s6 liéu théng ké chura day di cha cdc t8 chire déu gid tai sén theo bdo cdo ciia cde dja phuong theo ky bdo cdo hang ném




BO TU PHAP

PHU LUC
Ra soat cic quy dinh phdp luit ¢6 miu thuin, chong chéo, bat cip, khong con phit hop véi thue tién
lién quan dén hoat djdng dau gia tii san

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1dp — Tw do — Hanh phic

A. VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT CO QUY PINH MAU THUAN, CHONG CHEO
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Tén vin ban
dwge ra soat

Noi dung quy dinh
ciia vin ban dwge ra soat

Noi dung quy dinh
ciia van ban lién quan
1a ciin o dé ra soat,

dbi chiéu

Phan tich quy dinh miu thuin,
chong chéo bat cip, khéng con phu
hop véi thie tién

Phwong an xir ly;
Thoi han xir ly
hodc kien nghi xir ly

_L.BO LUAT, LUAT, NGHI QUYET CUA QU

OC HOI

Luét
Doanh nghiép

Tai Hé théng nganh
kinh t& Viét Nam c6 ma
nganh 461 (4610) (46103)
“ddu gic hang héa” va ma
nganh L 682 (6820)
(68202) “ddu gid bat dong
san, ddu gid quyén sir
dung dar”. Nhu vy, theo
Luit Doanh nghiép, céc
doanh nghiép dang ky
kinh doanh tai S& Ké
hoach va Piu tr cd thé
ddng ky kinh doanh céc
nginh nghé nay, nhit I3
“dau gid bat dong sdm,
dau gid quyén sir dung
ddt” duge didu chinh ca
boi Ludt DAu gia tai san.

Luit Piu tw nam 2020 |

khong c¢6 quy dinh nganh
nghé kinh doanh diu gia bat
dong san va du gia quyén sir
dung dét.

Luat PAu gia tai san nim
2016 quy dinh hoat ddng
hanh nghé diu gia tai san noi
chung (theo Luat PAu tu nam
2020) trong do6 cd tai san la
quyén st dung dit do céc
doanh nghiép dugc ding ky
thanh 14p tai S6 Tu phép thue
hién.

Viéc doanh nghiép kinh doanh cling
mot nganh nghé c6 thé ddng thoi ding
ky tai hai co quan khic nhau (Sé Tu
phép va S& K& hoach va Pau tu) trong
Hé théng nganh kinh t& Viét Nam din
dén sw chdng chéo trong chic néng,
nhiém vu cla cic co quan va anh hudng
dén hiéu qua quan ly d6i vai hoat dong
diu gia tai san va gdy khé khin cho
nhitng doanh nghiép hoat déng diu gia
tai sdn hodc c6 ding ky ma nganh déu
gid bat dong sin, d4u gia quyén sir dung
dat.

Pé xuit B6 Tu phép va
Bo Ké hoach va Pau tu ¢6
huéng din cu thé, théng
nhét cho S& Tu phép va S&
Ké hoach va Piu tu trong
viéc ding ky hoat ddng d4u
gia tai san va viéc dang ky
kinh doanh nganh nghé diu
gid bit dong san, diu gia
quyén str dung dét.

1. PHAP LENH, NGHI QUYET CUA UY BAN THUONG VU QUOC HOI
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11I. NGHI PINH CUA CHINH PHU

Nghi dinh
s6
148/2020/ND-
Cp ngay
18/12/2020
cla Chinh
phi sira dbi,
bd sung mot
s6 nghi dinh
quy dinh chi
tiét thi hanh
Luét DAt dai

Nghi dinh
s6
126/2020/NDb-
CP ngay
19/10/2020
cia Chinh phu
huéng  dan
Luit Quan ly
thué

Quy dinh vé viéc nop
tién trang diu gi4 quyén
sit dung dit dang c6 su
mau thuin, thiéu théng
nhét, thiéu ddng bs, gay
khé khidn trong qua trinh
thuc hién, cu thé 1a:

- Theo quy dinh tai
khoan 21 Piéu 1 Nghi
dinh s6 148/2020/ND-CP
thi thoi han ndp tién tring
diu gia duoc x4c dinh
trong phuong an diu gia

| do timg Uy ban nhan dén

cip c6 thdm quyén ban
hanh “trieong hop ngwoi
tring ddu gid khéng nop
tién hodc khong nép di
tién theo ding phuong dn
ddu gid quyén sir dung dit
thi Uy ban nhdn ddn cdp
co tham quyén hiy quyét
dinh céng nhdn két qua
tring ddu gid quyén sir
dung ddat theo quy dinh
cua phadp lugt”.

Trong khi d6, Pidu 18
Nghi dinh s6
126/2020/ND-CP quy dinh

Trén thuc té, cac tinh nhu Thanh
Héa, Ninh Binh... da c&n cir quy dinh

| ctia Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP dé

quy dinh trong phuwong 4n diu gia
quyén st dung dt viéc ngudi trang ddu
gia phai ndp tién tring ddu gi4 voi thoi
han Ia trong 30 ngay, Vinh Phic quy

| dinh thdi han nay 1a 20 ngay... Trong

khi d6, mét sb dia phwong khac can cir
Diéu 18 Nghi dinh sb 126/2020/ND-CP
@ thong bao thoi han ndp tién trang
dau gid quyén sir dung dit 1a 90 ngay
(Ha Noi, Nghé An, Thanh phd H) Chi
Minh...). Ngoai ra, mét sb tinh khac lai
cén ct theo ddi tugng: dbi v6i ca nhan,
ho gia dinh thi thdi han ndp tién trung

diu gia 1a 30 ngay, déi voi doanh |

nghiép la 90 ngay (Ha Nam...).

Su khéng théng nhit giita cac quy
dinh ctia phdp luat dit dai va quan ly
thué vé thoi han ndp tién trung ddu gia
quyén st dung dét néu trén din dén
c4ch hidu va 4p dung khdc nhau, giy ra
khé khin, ling ting cho nhidu dia
phuong trong qua trinh thuc hién ciing
nhu tiém 4n céc van dé v& khiéu nai, t6
c4o c6 thé phat sinh.

D& xuit sira d6i, bd sung
quy dinh ciia Nghi dinh sé
148/2020/ND-CP va Nghi
dinh s 126/2020/ND-CP
dé dam bao thdng nhét thuc
hién viéc np tién tring ddu
gid quyén st dung dit tai
cic dia phuong trén ca
nudc.




| thoi han cu thé “chdm

ngay ban hanh théng bdo
ngp tién sir dung dét,
nguoi st dung dat phdi
ngp 50% tién sic dung dit
theo théng bdo va chim
nhdt 1la 90 ngay, ké tir
ngay ban hanh théng bdo
nép tién sir dung dat,
nguoi st dung dat phai
nop 50% tién sir dung ddt
conlai”.

nhdt la 30 ngay, ké tir |

IV. QUYET BINH CUA THU TUGNG CHINH PHU
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V. THONG TU, THONG TU LIEN TICH
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Théng
s6
04/2020/TT-
BCT ngay
22/01/2020
cua B§ trudng
Bo Cong
Thuong  quy
dinh vé& diu
gia han ngach
thué quan
nhip khiu 6
t6 dd qua sir
dung theo
Hiép dinh déi

tu

7
A

Thong tu s0
04/2020/TT-BCT tai
khoan 3 Piéu 6 quy dinh
Hoi dbng diu gid han
ngach thué quan nhap
khéu 6 t6 da qua st dung
duoc B9 Cong Thuong
thanh 14p @& didu hanh
viéc d4u gia. Chu tich Hoi
déng diu gi4d ban hanh
Quy ché diu gia han
ngach thué quan nhap
khiu 6 t6 da qua st dung.
Hién nay, khéng c6 Luéit
quy dinh thanh l4p Hbi

Luat Diu giad tai san tai
khoan 1 Piéu 60 quy dinh
ngudi c6 tai san ddu gid ma
phap ludt quy dinh phai ban
| théng qua d4u gia quyét dinh
thanh 1ap Ho6i ddng ddu gia
tai san & dAu gid tai san
trong trudng hop Ludt quy
dinh viéc ddu gia tai san do
Hoi dong dhu gi4 tai san thyc
hién, hodc khoéng lwa chon
duoc t6 chirc ddu gi4 tai san
theo quy dinh tai Pidu 56

Luét Dau gia tai san.

. _
Théng tu so 04/2020/TT-BCT quy

dinh thanh 14p Hdi dong d4u gi4 han
ngach thué quan nhap khéu 6 t6 da qua
str dung ma chua 1am & duogc diéu kién
thanh 14p Hdi ddng trong trudng hop
khong lya chon duoc t8 chirc ddu gia tai
san tai khoan 1 Piéu 60 Lut DAu gia tai
| san, dan dén khéng phu hop voi Luat
Déu gi4 tai san.

Dé nghi B6 Cong
Thuong ¢6 huéng din vé
viéc lua chon t& chuc diu
gid tai san theo khoan 1
Didu 60 Luit Piu gia tai
san va Théng tr sb
02/2022/TT-BTP d& thuc
hién viéc dAu gia han ngach

| thué quan nhap khiu 6 to

trude khi 4p dung quy dinh
tai khoan 3 Piéu 6 Thong tu
s6 04/2020/TT-BCT hoic
sira d6i quy dinh tai khoan
3 Piéu 6 Thong tu sb
04/2020/TT-BCT.




tdc toan dién
vi tién bd
| xuyén  Thai
Binh Duong

_ dbng dé déu gia han ngach
thué quan nhdp khiu § t6
da qua sur dung.

Théng tu
s6
126/2020/TT-
BQP ngay
16/10/2020
cua Bo trudng
Bo Quéc
phong  quy
dinh loai khoi
bién ché va xir
ly tai san nha
nudce trong Bo
Quéc phong

A

Thoéng tu sO
126/2020/TT-BQP tai
khoan 14 Piéu 3 va khoan
1 Didu 19 quy dinh bén
ddu gid 14 hinh thic ban
tai san xt ly cong khai
theo phuong thirc tra gia
1én, cd tir hai phdp nhén
tré 1én tham gia ddu gid
theo nguyén tic, trinh tu,
tha tuc nhét dinh do Hai
déng d4u gia tai san thuc
hién. Chi huy co quan,
don vi tryc thudc Bd Qubc
phong quyét dinh thanh
18p Hoi dong ddu gia tai
san cAp minh va chiu trach
nhiém v& toan b hoat
dong cta Hbi ddng. Hién
nay, khong c6 Luit quy
dinh thanh 1ap Hbi ddng
dé ddu gia tai san nha
nuéc trong Bd Qubc
phong.

I3

Luat Pau gid tai san tai

khoan 1 Diéu 60 quy dinh |
| ngudi cé tai san ddu gia ma

phdp ludt quy dinh phai ban
thong qua ddu gid quyét dinh
thanh 1ap Hoi ddng ddu gid
tai san dé ddu gia tai san
trong truong hop Ludt quy
dinh viéc d4u gia tai san do
Hoi ddng d4u gi4 tai san thuc
hién, hodc khéng lua chon
duoc t6 chirc ddu gi4 tai san
theo quy dinh tai Pidu 56
Luat Pau gia tai san.

Théng tu s§ 126/2020/TT-BQP quy
dinh thanh 1ap Hoi dong dé diu gia tai
san nha nuéc trong Bo Qubc phong ma
chua lam 13 duoc didu kién thanh lap
Hoi dong trong trudng hop khong lua
chon duoc td chire ddu gid tai san tai
khoan 1 Piéu 60 Luit D4u gi4 tai san,
din dén khong phit hop véi Luat Diu
gia tai san.

Dé nghi B6 Quéc phong
c6 hudéng dan vé viéc lua
chon t chitc ddu gi tai san
theo khoan 1 Piéu 60 Luat
Déu gi4 tai san va Thong tur
s6 02/2022/TT-BTP dé thuc
hién viéc d4u gi4 tai san nha
nuée trong B6 Quéc phong
trude khi d4p dung quy dinh
tai khoan 14 Didu 3 va
khoan 1 Piéu 19 Théong tu
s 126/2020/TT-BQP hoic
sira d6i quy dinh tai khoan
khoan 14 Piéu 3 va khoan 1
Piéu 19 Théng tur sb |
126/2020/TT-BQP.




B. VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT CO QUY PINH BAT CAP, KHONG CON PHU HOP VOI THUC TIEN
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Tén vin ban
dwgce ra soat

N¢i dung quy dinh
ciia vin ban
dwgc ra soat

Phan tich quy dinh bét cap, khong phit hop
v6i thye tién, giy kho khiin, kim ham
sw phit trién

Phuwong an xi ly;
Thoi han xir ly
hoic kién nghi xit Iy

Luat X0 ly
vi pham hanh
chinh _

A

HOI

1. BO LUAT, LUAT, NGHI QUYET CUA QUOC

Theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 52 Lu4t Déu gia tai san
thi viéc xir ly tai san ddu gia
khong thanh dwoc thuyc hién
theo quy dinh cta phap luét
hoic diu gid lai theo thoa
thuén giita nguoi c6 tai san ddu
gid va t§ chuc dAu gia tai san.
Do do, viéc xir ly tai san sau
khi dAu gia khéng thanh va viéc
xéc dinh gid khoi diém dé diu
gia lai dugc thuc hién theo quy
dinh cia phap ludt chuyén
nganh 4p dung déi voi loai tai
san do.

Qua cac phan 4nh, Cuc Bé tro tur phap thiy ring phép luat
vé xir Iy vi pham hanh chinh hién hanh chua c6 quy dinh cu thé
vé viée x4c dinh gi khoi diém dé déu gi4 lai, didu nay din dén
kho khin trong qué trinh xir Iy tai san 1a tang vat, phuong tién
vi pham hanh chinh sau khi ddu gia khong thanh do khéng ¢6
ngudi ding ky tham gia d4u gia.

Luat Dét dai

Diéu 118 Luat Dit dai quy
dinh cac truong hop nha nudc
giao dat c6 thu tién sir dung dét
theo hinh thirc ddu gia quyén
sir dung d4t va nhimg trudng
hop khong ddu gia quyén si
dung dt, trong d6 khéng bao
gdm truomg hop déu thiu lua
chon nha dau tu déi véi du an
diu tir c6 sir dung dét.

Diéu 32 Ludt Pdu tu quy dinh thim quyén quyét dinh chu
truong ddu tu ciia Uy ban nhan dan cAp tinh déi véi cac du 4n
duge Nha nuéc giao dit, cho thué dit khéng thong qua ddu
gia, diu thiu hodc nhén chuyén nhirong.

Ludt d4t dai chua quy dinh 15 da d4u thiu lua chon nha dau
tw theo phap luat dAu thdu rdi c6 phai thuc hién ddu gi4 quyén
st dung dét khong.

Pé xuét stra ddi Luat Xir Ly vi

| pham hanh chinh theo huéng quy

dinh vigc x4c dinh gi4 khoi diém
dé dhu gia lai phit hop véi quy
dinh ctia Lu4t PAu gia tai san.

Luat DAt dai can quy dinh cu
thé nhig truong hop diu thdu,
dAu gid quyén str dung dit, ddng
théi chi rd trudng hop da ddu thdu
lwa chon nha diu tu theo phap
lut d4u thau ri c6 phai thuc hién
d4u gia quyén sir dung dét khong.
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Luit Pit dai quy dinh mot
trong nhitng didu kién d6i véi
ngudi mua tai san gin lién voi
dit thué 13 “C6 nganh nghé
kinh doanh phit hop véi dy dn
ddu tie”,

Piém b khoan 2 Didu 189 |

Theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép thi doanh nghiép ¢6 |

thé thuc hién hoat dong kinh doanh trudc khi déing ky bd sung
trén cdng thong tin quéc gia vé& doanh nghiép. Do do, viéc
quy dinh vé nganh nghé kinh doanh cta Lu4t DAt dai dang
chua théng nhit v6i quy dinh méi vé dang ky kinh doanh cia
Ludt Doanh nghiép nhu d3 néu.

Pé nghi nghién ciru sira dbi, b |
sung didu kién tai diém b khoan 2
Diéu 189 Luat Pét dai d& dam
bao tinh kha thi va phu hop véi
cac quy dinh m&i vé ding ky kinh
doanh cua Ludt Doanh nghiép.

Theo quy dinh tai khoan 3
DPiéu 11 Nghi dinh sb
25/2020/NB-CP ngay
28/02/2020 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé
didu ciia Luat P4u thiu vé lua
chon nha dau tu thi truong hop
khong du diéu kién dé t chirc
thuc hién ddu gia quyén sur
dung d4t theo quy dinh cua
phap luit vé dit dai 1a didu
kién x4c dinh dy 4n dau tr c6
sir dung dat. Tuy nhién, phap
luit vé dét dai khong c6 quy
dinh vé “diéu kién dé t6 chic
qurmm:mmcm&@:%mzmm.
a_.Emmm:.

Hién nay, mot sé dia phuong gip lung ting trong qua trinh
thuc hién hodc st dung hinh thirc diu thu thay vi du gia tai
san dbi véi cac du 4n ¢6 sit dung dét, diéu ndy ¢6 nguy co din
dén tinh trang tht thoat ngan sich Nha sach. Trong khi 4o,
ban chét clia hoat dong d4u gia quyén st dung dit va ddu thiu
du 4n c6 st dung dét 14 khac nhau. Pdu gi4 nhdm dam bao khi
Nha nuéc giao dit, cho thué dit c6 thu tién st dung dat dat
murc thu vé ngén sach 1a cao nhit; d4u thdu dy 4n 6 sir dung
dét 1a viéc lua chon nha thiu dé ky két va thuc hién hop dbng
du an du tu trén co s sy canh tranh nhim dam bao Nha
nude chi phai bd ra mirc chi phi thip nhit nhung dat duoc
hiéu qua tdi uu. Theo kinh nghiém ctia cdc nude trén thé gisi,
d4u thiu chi p dung trong cung cép dich vu tu vin, mua sém
hang héa cong. Vi vay, d& nghi nghién ctru, 1am r5 vén dé nay |
dé tranh tinh trang khé khan, vuéng méc trong qué trinh ap
dung phap luit.

huéng din thi hanh chua cé
ché tai xir Iy vi pham dbi véi

ddu gia quyén si dung dat

Luat Pat dai va cac van ban

cdc truong hop ngudi tring |

| khéng thuc hién nghia vu |

| 10 che tai xir ly vi pham d6i véi

Nghién ctru, sira ddi bd sung |
quy dinh ctia Luat D4t dai va cac
vin ban huéng dn thi hanh theo
huéng mé rong ddi twong déu gia
va thu hep dbi tuong khéng déu
gia quyén sir dung dt. nhim ting
cudng tinh khach quan, cong
khai, minh bach trong quy trinh
giao dét, cho thué dét va g6p phan
tdng thu cho ngén sach Nha nudc;
nghién ctru quy dinh chit chg, ddy
du, rd rang cac trudng hop giao
dit, cho thué dit théng qua déu
gid, dam bao tranh tring lap céc
trudng hop giao dét, cho thué dit
théng qua hinh thirc ddu thiu.

Nghién ctru stra dbi, bd sung
Lu4t Pét dai theo hudng quy dinh

céc trudng hop ngudi tring déu
gia quyén sir dung dit khong thuc
hién nghia vu thanh todn tién




| thanh toén mmslqmsm déu gia.

tring d4u gia (c6 thé nghién ciru
tham khao mot sb ché tai cia cac
linh vuc khic nhu trong hoat
dong déu gid quyén khai thac
khodng san, Nghi dinh s6
22/2012/ND-CP ngay 26/03/2012
cia Chinh phii quy dinh v& déu
gid quyén khai théc khoang san
c6 quy dinh t6 chtc, cd nhén
tring dAu gid quyén khai thac
khodng san ma tir chdi khéng
nhan két qua tring ddu gia thi
khéng duoc tham gia bt ky phién
diu gia nao trong thoi han 01
(nam), ké tir ngay két thic phién
déu gia o).

Khoan 7 Diéu S5, khoan 1
Diéu 38 Lut Diu gi4 tai san
va phap luat vé dan sy, phép
ludt d4t dai khong c6 quy dinh
vé viéc tham gia déu gia quyén
sir dung dét ctia lién danh giia
hai hay nhiéu doanh nghiép.

Trén thuc t& diu gia a:v\mn sir dung dat tai mot s6 dia
phuong hién nay xuét hién hién tuong cho phép lién danh
tham gia ddu gia quyén sir dung d4t. Didu nay chua phu hop
v6i quy dinh phap luat, tiém 4n nhiéu nguy co gdy khoé khin
trong vi€c xac dinh trach nhiém cua lién danh khi thuc hién
céc nghia vu tdi chinh ciing nhu viéc cip Gidy chung nhén
quyén sir dung dét theo quy dinh coa phap luat.

Pé nghi nghién ciru, quy dinh |
15 trong Luét Dit dai vé viéc lién
danh giita hai hay nhiéu té chirc
khong thude ddi twong duoc tham
gia d4u gia quyén sir dung dit dé
dam bao théng nhit, chit ché
trong qud trinh 4p dung trén thuc
te.

| 1. PHAP LENH, NGHI QUYET CUA UY BAN THUONG VU QUOC HOI
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1L NGHI BINH CUA CHINH PHU
| Nghi dinh s6 | Nghi dinh s§ 22/2012/ND-

"1 22/2012/ND- | CP quy dinh v& trinh ty, thu

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 va khoan 1 Pidu 60 Lujt
DAu gi4 tai san thi trudng hop ¢ su khéc nhau giita quy dinh |

Pé xuit sira d6i Nghi dinh sb
22/2012/ND-CP theo hudéng quy




CP ngay
26/3/2012 cua
Chinh phu quy
dinh v& ddu gia

8

tuc dAu gia quyén khai théc
khoang san va viéc thanh 14p
Hoi dbng ddu gid quyén khai
thac khoédng san

vé trinh tu, thi tuc déu gi4 cua Luit Diu gia tai san va quy
dinh ctia ludt khéc thi 4p dung quy dinh cia Luét Ddu gia tai
san, trir trudng hop ddu gi4 chimg khoén va ddu gia tai san nha
nude & nude ngoai. Ngudi ¢6 tai san d4u gia ma phép ludt quy
dinh phai ban thong qua diu gia quyét dinh thanh 14p Hoi

Luat Khoang san khong cé quy dinh vé viéc thanh lap Hbi

dinh viéc ddu gia quyén khai thac |
khoang san phu hgp vdi quy dinh
ctia Ludt PAu gi4 tai san

Thuc té cho thiy cic quy dinh vé didu kién, nang luc cla

quyén khai thac

khoang san ddng d4u gia tai san d& dAu gid tai san trong trudng hop Luat
quy dinh viéc du gi4 tai san do Hoi ddng d4u gié tai san thuc
hién hodc khong Iya chon dugc td chirc diu gia tai san theo
quy dinh tai Didu 56 ciia Luat Du gia tai san.
dong d4u gi4 quyén khai théc khodng san.

Nghj dinh s6 | Diéu 58 Luat Dét dai va
43/2014/ND- | Piéu 14 Nghi dinh sé | nha diu tur d& duoc giao dét, cho thué dét d& thuc hién du 4n
CP ngdy | 43/2014/ND-CP dd quy dinh | ddu tu néu trén chua dam bao du chit chg, rd rang, trong mot

15/5/2014 cua
Chinh phu quy
dinh chi tiét thi
hanh mot sb
diéu cua Luat
Pét dai

cu thé cac didu kién dugce giao
dét, cho thué dit dé thuc hién
| du an dau tu trong do cd cac
diéu kién gbdm:

(i) Dy dn cé st dung dit
phai dp dung diéu kién gom:
Dy dn déau te xdy dung nha ¢
dé bdn hode dé cho thué hodc
dé bdn két hop cho thué theo
quy dinh cua phdp lugt vé nha
6; Du dn dau we kinh doanh
bat dong san gén véi quyén sir
dung ddt theo quy dinh cia
phdp ludt vé kinh doanh bdt
déng san; Dy dn san xudt, kinh

_doanh khong st dung von tir

sb trudng hop chua dam bio lua chon duoc nhimg nha diu tw
c6 du diéu kién dé hoan thanh nghia vu tring du gia ciing |
nhu trién khai du 4n theo dung phuong 4n dau tu.

Dé nghj sira ddi, bd sung theo
huéng quy dinh chét ché, rd rang
céc tiéu chudn, diéu kién dic biét
1a didu kién v& ning luc tai chinh
clia doanh nghiép dugc giao dit,
cho thué d4t dé thuc hién du 4n
dau tu.




ngdn sdch nha nwdce;

(ii) Diéu kién vé ning lyec
tai chinh dé béo dam viéc sir
dung dat theo tién do cua di
dn dau tu: C6 vén thuéc so
hitu ciia minh dé thyc hién du
dan khéng thdp hom 20% tong
mikc dau tw doi véi dy dn c6
quy mé sir dung ddat dudi 20
héc ta; khong thap hon 15%
tong mikc déu tw déi véi dur an
c6 quy mé st dung dit tir 20
héc ta tro lén; C6 kha ndng
huy dong vén dé thuc hién dir
dn tir cdc 6 chikc tin dung, chi
nhdnh ngdn hang nudc ngodi
va cdc 16 chire, cd nhdn khdc.

| cp

| nuéc

Nghi dinh s6
91/2015/Nb-
ngay
13/10/2015 cua
Chinh phi vé
dAu tu vén nha
vao
doanh nghiép
va quan ly, st
dung vén, tai
san tai doanh

| nghiép

Theo quy dinh tai diém a |

khoan 3 va diém a khoan 4
Pidu 27 Nghi dinh sb
91/2015/ND-CP thi viéc déu
gid tai san ¢6 thé do doanh
nghi€p nha nudc hoic HdI
ddng thanh 1y, nhuong ban tai
san ¢ dinh ciia doanh nghiép
tu thyc hién.

Theo quy dinh tai Ludt D4u gi4 tai san thi viéc ddu gi4 tai
san do & chirc d4u gia tai san (Trung tAm dich vu d4u gi4 tai
san hodc doanh nghiép dAu gi tai san) hodc Hoi ddng diu gia
tai san thyc hién. Do d6, quy dinh tai diém a khoan 3 va diém
a khoan 4 Diéu 27 Nghi dinh s§ 91/2015/ND-CP 1a chua
théng nhat, chua pht hop véi Luat DAu gia tai san.

Dé xuét stra dbi Nghi dinh sb

91/2015/NB-CP phu hgp véi quy
dinh ctia Luat D4u gia tai san
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Nghi dinh
sb
62/2017/ND-
CpP ngay

| 16/5/2017 cua

Chinh phu quy
dinh chi tiét
mot sé diéu va
bién phdp thi
hanh Luit Piu
gia tai san

T

Piéu 9 Nghi dinh sb
62/2017/ND-CP . quy dinh
trudng hop cudc ddu gid duoc
thuc hién bing hinh thie du
gid truc tuyén thi t8 chic déu
gid tai san, Hoi ddng diu gia
| tai san, t8 chitc ma Nha nudc
s& htru 100% vén diéu 16 do
Chinh phi thanh lip dé& xur ly
ng xiu cua td chic tin dung
thuc hién trinh tu, thi tuc diu
gia tai san quy dinh tai Chuong
III va Chuong IV cia Luét
Diu gia tai san va quy dinh tai
Chuong III cia Nghi dinh nay.

Viéc niém yét, thong bao cong khai iMo du gia, ndp tién
dat trudce... duge thyc hién truc amP chi ¢6 cudc diu gid maéi
duge t6 chire truc tuyén. Diéu ndy chua dam bao tinh ddng bd
trong thyc hién trinh ty, thi tuc ddu gid hoan toan trén moi
trudng mang, bat cap cho ngudi tham gia du gia va b chic
dAu gid tai san trong qué trinh thuc hién cling nhu tinh bao
mét ctia cudc diu gia.

Nghién ctru quy dinh toan bd
quy trinh tb chirc du gia tir niém
yét, théng bio cong khai dén tb
chitc cudc ddu gi4, thanh toén
thuc hién truc tuyén thay vi vira
truc tuyén vira truc tiép nhu quy
dinh hién hanh,

Nghi dinh s6
82/2020/ND-
Cp ngay
15/7/2020 cua
Chinh pha vé
xtt phat wvi
pham hanh
chinh trong
linh vyc b tro
tu phap; hanh
chinh tu phép;
hén nhin va
gia dinh; thi
hanh an dén su;
ph4 sidn doanh
nghiép, hop tac

| 82/2020/ND-CP

Diém a khoan 5 va diém a
khoan 7 Piéu 24 Nghi dinh sb
cia Chinh
phi vé xtr phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc bd tro tu
phép; hanh chinh tu phép; hén
nhén va gia dinh; thi hanh 4n
dan su; phéd san doanh nghiép,
hop tic xi tai quy dinh viéc
hity két qua du gi4 tai san dbi
vOi hanh vi khéng thong bdo

| ¢dng khai viéc dau gi4 tai san

cong.

Viéc quy dinh thé nao I “khéng thong bao cong khai viéc
dAu gi4 tai san” 13 chua 13 rang, d&n dén cach hidu va ap dung
khong théng nhit: Cach hiéu thtr nhit cho ring theo quy dinh
tai khoan 1 Didu 57 Luat DAu gi4 tai san thi t§ chirc diu gia
phai thyc hién ddng thdi ca hai hinh thirc thong béo cong khai
la ding trén bdo in (hoic bao hinh) va trén trang théng tin
dién tr chuyén nganh vé& ddu gia tai san. Do d6, viéc khong
didng mot trong hai hinh thirc néu trén (chi ding trén bio in
hodc béo hinh hodic chi ding trén Cong théng tin dién tir quéc
gia vé ddu gi4 tai san) duoc hiéu 1 khéng thong bio cng
khai va thugc trudng hop bi hay két qua ddu gid tai san theo
diém a khoan 7 Diéu 24 Nghj dinh sé 82/2020/ND-CP. Céch
hiéu thir hai cho ring viéc khong ddng mot trong hai hinh
thirc néu trén 13 thong bao cong khai diu gia khong dung quy
dinh, do d6 chi bi phat tién theo diém a khoan 3 Pidu 24 Nghi
dinh s5 82/2020/ND-CP va khong phai chiju hinh phat bd

Nghién citu, quy dinh rd
trudong hop 8 chire ddu gia tai san
khong ding thong bio viéc diu
gid tii san trén Cdng thong tin
dién tir quéc gia vé d4u gia tai san
la khong théng bao codng khai va
chju ché tai huy két qua ddu gi4
d6i véi tai san ddu gia 14 tai san
cdng nhim bao dam tinh cong
khai, minh bach va ché tai di
manh, du stc rin de d6i véi cac
hanh vi vi pham.
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[ sung 14 hiy két qua du gié tai san.

Thyc té, hién nay, nhiéu t§ chic déu gi4 tai san sin sang
chip nhdn bj phat tién dé khong ding théng bao cong khai
trén Céng thong tin dién tir québc gia vé ddu gi4 tai san nhét 1a
tai san cong, quyén sir dung dt nhdm han ché viéc amw cén
théng tin vé cudc du gia, tai san ddu gid, anh hudng 16n dén
nguyén tic cong khai, minh bach, cong cm,:mu khach quan cia
hoat dong d4u gi4 tai san cling nhu tidm 4n nhiéu nguy co thét
i thoat tai san Nha nudc.

CHINH PHU

IV. QUYET PINH CUA THU TUGNG

V. THONG TU, THONG TU LIEN TICH

o |

Thong Cac quy dinh vé trinh ty, Tuy nhién, Nghi dinh s§ 17/2010/ND-CP da hét hiéu luc
lién tich s6 | thu tuc dAu gid tai san quy dinh | thi hanh k& tir ngay 01/7/2017 va dugc thay thé boi Luat Péu
14/2015/TTLT- | tai Thong tu lién tich s | gi4 tai san. Do d6, cac quy dinh vé trinh tu, thi tuc déu gia tai
BTNMT-BTP | 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP | san quy dinh tai Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-

BTNMT-BTP (viéc thanh lap Hoi ddng d4u gi4 trinh tu, thu
tuc ddu gia tai san quy dinh tai Didu 5, khoan 3 va khoan 4
Diéu 10 Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP)
khong con phu hop véi quy dinh cia Luat Dau gi4 tai san va
c4c van ban huéng din thi hanh.

ngay 04/4/2015
cua B§ trudng
B6 Tai nguyén
va Moi trudng
va B trudng
B6 Tu phap
quy dinh viéc
t6 chirc ddu gia
quyén sir dung
dat dé giao dét
c6 thu tién sir
dung dit hoic
cho thué dét ﬁ

dugc cédn cir theo quy dinh cia
Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP
ngay 04/3/2010 cta Chinh phu
vé ban dAu gid tai san.

Dé nghi sta d6i, bd sung
Théng tr lién tich s
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP,
trong d6, bai bd cac quy dinh vé
thanh I4p Hoi ddng déu gid trinh
tu, thi tuc ddu gia tai san quy
dinh tai Diéu 5, khoan 3 va khoan
4 Piéu 10 Théng tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP
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48/2017/TT-
BTC ngay
15/5/2017 cha
By trudng BO
Tai chinh quy
dinh ché d tai
chinh trong
hoat déng dau
gi4 tai san

Thong tu sb |

Theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 4 va khoan 1 Piéu 11
Théng tu sé 48/2017/TT-BTC
thi td chirc diu gia tai san c6
trach nhiém thu tién mua hd so
clia cd nhén, t6 chirc ding ky
tham gia ddu gi4 va s tidn nay
duoc tinh trir vao s tién thu
lao dich vu d4u gi4; phin con
lai (néu c6) duoc chuyén vé co
quan duoc giao xir Iy viée ddu
gia tai san.

Tuy nhién, trén thuc té hd so tham mﬂm du gia do céc td
chirc d4u gi4 chudn bi gdm quy ché ting cudc diu gi4, cac
gidy 10, hd so lién quan dén tai san diu gia. Trong khi d6, tién
ban hd so 1a khoan thu nhé dé céc t§ chirc déu gié trang trai
chi phi in 4n, tii dung hd so, phd t6, giri hd so déu gié... Do
d6, quy dinh tién ban hd so bi khiu trir vao thu lao dich vu
d4u gid va thude v& ngudi c6 tai san déu gid 1a khong phu hop
véi thye tién, din dén tinh trang céc t6 chic ddu gid khong
mudn ban hd so nhidu hodc hd so khong ddy di vi mét nhidu
chi phi in 4n, phd t6, tham chi c6 hién tuong 8 chirc diu gia
tai san ban hd so d4u gi4 chi c6 mdi Pon ding ky tham gia
d4u gia, con quy ché, thong tin tai san ddu gi4 thi dugc niém
yét tai tru s& td chirc ddu gia tai san. Diéu nay ciling anh
hudng dén viéc thu hit ngudi tham gia ddu gid, thong tin vé
tai san d4u gi4, 1am gidm hiéu qua cua hoat dong ddu gia tai
san nhét 14 tai san ddu gi4 tai Viét Nam chi yéu 1a tai san
cdng (chiém hon 90%).

Viéc td chirc ddu gi4 tai san phai xuét héa don tién ban hd
so cho ngudi tham gia d4u gia nhung khong duge nhén khoan
tién nay ciing gdy nén tinh trang bét cdp trong hoat ddng ciia
t6 chic diu gia gi4 tai san.

Dé nghi B Tai chinh sta dbi,
bd sung Théng tir sb 48/2017/TT-
BTC nhu d& xuit tai cac Cong
vin s6 cia B6 Tu phap giri Bo
Tai chinh vé viéc kién nghi stra
ddi, bd sung Théng tu sb
48/2017/TT-BTC!

VI. VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT KHAC

! Cong vin sb 1727/BTP-BTTP ngay 15/5/2019; Céng van s 2414/BTP-BTTP ngay 21/7/2021




